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發布草案以徵詢公眾意見：2025 年 3 月 31 日

目的

本指南為大型建築能源報告 (LBER) 利害關係人提供指引，說明麻薩諸塞州能源資源部 (DOER) 如何依據 225 CMR 27.00 的規定定義和計算總樓面面積 (GFA)。本指南中所有大寫術語均為專有名詞，或已於 225 CMR 27.02 中定義。

LBER 下的 GFA 

G.L. c. 25A, § 20 和 225 CMR 27.00 要求報告州內總樓面面積等於或大於 20,000 平方英尺的建築物的能源使用資訊。225 CMR 27.02 所定義的總樓面面積如下：

總樓面面積。建築物包含的總樓面面積，以外牆外側表面為測量基準。

預設建築 GFA
	
納入涵蓋建築物清單 (Covered Buildings List) 中的建築物，其預設 GFA 數值是使用公開可用的資料（例如市政物業記錄）確定的。如果建築物業主認為其建築物的 GFA 數值不正確，業主可以向 LBER 服務台 (LBER Helpdesk) 提交「重新計算我的總樓面面積」請求。建築物業主應在提交時附上所有適用文件。[請參閱附件問題以提供關於適用文件的意見]

變更 GFA 預設數值

如果建築物業主希望其依據 225 CMR 27.00 計算的 GFA 更符合能源之星投資組合管理工具 (ESPM) 的物業總樓面面積指標標準 (Property Gross Floor Area Metrics standards)，則業主可以請求按照國家標準計算其建築物的 GFA。 
DOER 指出，ESPM 是為建築物業主所設計的追蹤資產能源表現工具，而 LBER 是一項促進建築物能源使用公開揭露的政策。因此，DOER 認識到，可能存在某些與建築物相關的能源使用情況，雖然業主可能希望在 ESPM 中追蹤這些情況，但不應計入建築物本身的能源使用總量中（例如，與建築物無關聯的戶外運動場）。  
若要請求變更預設 GFA 以更符合 ESPM 的規範，請聯絡服務台 (Helpdesk)，提交「更新涵蓋建築物清單資訊」表格。

測量總樓面面積 (GFA)

DOER 利用 ESPM 的規範來決定計算 GFA 時應涵蓋和排除的面積。[footnoteRef:2]DOER 可能會更新本指南以反映未來的 ESPM 規範更新。  [2:   能源之星投資組合管理工具 (Energy Star Portfolio Manager)，詞彙表，https://portfoliomanager.energystar.gov/pm/glossary（最後造訪日期為 2025 年 3 月 25 日）。 ] 

· 「單棟建築」和「建築群」測量建築外牆外表面之間的 GFA（若從外牆內側的周長更容易取得，也可以依此測量）。這涵蓋建築物內的所有面積，包括支承面積。GFA 與可出租空間不同，而是包括建築物內的所有面積。
· GFA 包括：大廳、租戶空間、公共區域、會議室、休息室、中庭（僅計算底層面積）、洗手間、電梯井、樓梯間、機械設備區域、地下室、儲藏室和停車結構。
· GFA 不包括：外部空間、陽台、露台、外部裝卸區、車道、具有頂蓋的戶外人行道、戶外運動場（網球場、籃球場等）、外部地面停車場、樓板間夾層空間（容納管線和通風設備）、爬行空間。
· 若有計算 GFA 相關問題，請直接諮詢 DOER：一般情況下，包括外牆內的空間並且不包括外牆外的空間。如果建築物業主需要釐清涵蓋建築物 (Covered Building) 中的空間是否計入其 GFA，請於服務台 (Helpdesk) 提交「一般查詢」單以進一步確定。

在獲得 DOER 書面核准後，您可以將符合以下條件的某些特定活動的 GFA 排除在 GFA 計算外：
· 活動的能源使用模式與建築其他部分的能源使用模式顯著不同。（例如：建築物上的手機訊號塔，或具有大量電動車充電基礎設施的停車場）
· 不使用大量能源的活動（例如，無照明或無暖氣的戶外農業零售區域）

要取得 DOER 核准，您必須向服務台 (Helpdesk) 提交申請單，說明您的建築物符合哪一項條件，並提供任何適用的證明文件。
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根據 225 CMR 27.02，麻薩諸塞州能源資源部 (DOER) 請求公眾針對建築能源報告計畫規則中的總樓面面積確定方法發表意見。
現行法規對總樓面面積的定義為：
總樓面面積。建築物包含的總樓面面積，以外牆外側表面為測量基準。有關總樓面面積的定義，可能由本部門在部門的《總樓面面積指南》中進一步闡明 
DOER 已發布了一份指南草案，與本文件一同進一步闡明計算總樓面面積的方式。除了對草案的意見回饋外，DOER 亦尋求公眾針對常用於證明建築物面積的文件的意見回饋。請回答以下問題：
建築物業主可以透過哪些常用方法證明其建築物的樓面面積？哪些證明樓面面積的方法更可靠或更易於實施？

請於美國東部夏令時間 4 月 23 日下午 5 點將意見回饋提交給 DOER。您可以透過電子郵件將意見回饋傳送至 DOER.BER@mass.gov，主旨為「Gross Floor Area Guideline Feedback」（總樓面面積指南意見回饋），或郵寄至 Massachusetts Department of Energy Resources（麻州能源資源部）c/o LBER, 100 Cambridge St. 9th Floor, Boston, MA, 02114。請注意，透過郵件接收的書面意見可能會有延遲。




