Environmental Justice Screening Form

Project Name

Medford Square Redevelopment

Anticipated Date of MEPA Filing

9/30/26

Proponent Name

Transom GP Capital Holdings |, LLC
46 Waltham St. #600
Boston, MA 02118

Contact Information (e.g., consultant)

David Hewett

Epsilon Associates, Inc.

3 Mill & Main, Suite 250

Maynard, MA 01754

Phone: 978-897-7100

Email: DHewett@epsilonassociates.com

Public website for project or other
physical location where project
materials can be obtained (if available)

The Proponent will provide information as it becomes
available to the Medford Public Library.

Municipality and Zip Code for Project
(if known)

Medford, MA 02155

Project Type* (list all that apply)

Mixed-use

Is the project site within a mapped
100-year FEMA flood plain? Y/N/
unknown

N

Estimated GHG emissions of

conditioned spaces (click here for
GHG Estimation tool)

Approximately 947 tons per year

Project Description

1. Provide a brief project description, including overall size of the project site and square footage of
proposed buildings and structures if known.
The Proponent has been designated to redevelop three city-owned parking lots (Project Site)
in Medford Square along Clippership Drive and Riverside Avenue with a mixed-use commercial
and residential development. The Project will include approximately 294 apartments, an
approximately 22,300 sf grocery store, approximately 2,500 sf café, 292-space parking garage,
as well as new infrastructure and landscaping.

2. List anticipated MEPA review thresholds (301 CMR 11.03) (if known)

e 301 CMR 11.03(6)(a)6 — Generation of 3,000 or more New adt on roadways providing
access to a single location.

e 301 CMR 11.03(6)(b)13 — Generation of 2,000 or more New adt on roadways providing
access to a single location.

e 301 CMR 11.03(6)(b)14 — Generation of 1,000 or more New adt on roadways providing
access to a single location and construction of 150 or more New parking spaces at a single
location.

3. List all anticipated state, local and federal permits needed for the project (if known)
MassDOT Access Permit



https://www.mass.gov/media/2382671/download
https://www.mass.gov/media/2382671/download
https://www.mass.gov/media/2382671/download

Identify EJ populations and characteristics (Minority, Income, English Isolation) within 5 miles of
project site (can attach map identifying 5-mile radius from EJ Maps Viewer in lieu of narrative)
There are numerous EJ populations within 5 miles of the Project Site. Please see the attached
map prepared from the EJ Maps Viewer.

Identify any municipality or census tract meeting the definition of “vulnerable health EJ criteria”
in the DPH EJ Tool located in whole or in part within a 1 mile radius of the project site
The Proponent identified three towns within one mile of the Project Site: Medford, Malden,
and Somerville. Malden and Somerville meet the Vulnerable Health EJ criterion for childhood
asthma. Only Malden meets the Vulnerable Health EJ criterion for:

e Heart attack

e Childhood blood lead

e Low birth weight

Identify potential short-term and long-term environmental and public health impacts that may
affect EJ Populations and any anticipated mitigation

¢ Increased vehicle emissions from project associated traffic

e Temporary impacts to air quality/noise during construction

¢ Increased noise levels during construction and from ongoing operations at the site
All impacts will be reviewed through MEPA and the various permitting programs and will be
appropriately mitigated in accordance with applicable regulations.

Identify project benefits, including “Environmental Benefits” as defined in 301 CMR 11.02, that
may improve environmental conditions or public health of the EJ population

The proposed project will provide economic benefits to the surrounding town and community
through the form of an increase in housing opportunities, dynamic retail, street-level
connectivity, and new property taxes.

Describe how the community can request a meeting to discuss the project, and how the
community can request oral language interpretation services at the meeting . Specify how to
request other accommodations, including meetings after business hours and at locations near
public transportation.
The Project Proponent is willing to meet with community members at times and locations that
are convenient to the public. To request a meeting and any needed accommodations, contact
David Hewett at Epsilon Associates, the environmental consulting firm assisting the developer
through the MEPA permitting process.

David Hewett

Phone: 978-897-7100

Email: DHewett@epsilonassociates.com



https://mass-eoeea.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=535e4419dc0545be980545a0eeaf9b53
https://matracking.ehs.state.ma.us/Environmental-Data/ej-vulnerable-health/environmental-justice.html
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MAu Kiém Tra Céng Ly Méi Truong

Tén Dy An TAi Phat Trién Khu Medford Square
Ngay Du Kién Nop MEPA 9/30/26
Tén Nguoi Dé Nghi Transom GP Capital Holdings I, LL.C

46 Waltham St. #600
Boston, MA 02118

Thong Tin Lién Lac (nhu ngudi ¢b vin)| David Hewett

Epsilon Associates, Inc.

3 Mill & Main, Suite 250

Maynard, MA 01754

Dién thoai: 978-897-7100

Pién thw (Email): DHewett@epsilonassociates.com

Mang lu6i cong cong cho du an hodc Nguwoi dé nghi sé cung cap cho thw vién cong cong
dia diém thuc té noi co the lay tai liéu Medford khi hg c6 thong tin.
du an (n€u co)

Thanh Pho va Buu Chénh cho Dy An | Medfort, MA 02155
(néu biét)

ddng bang bi ngap lut trong 100
nam qua do FEMA 1ép ban do
khong? C6/Khéng/khong biét

Loai dy an* (liét ké tat ca nhing loai Sir dung hon hop
phu hop)
bia di€ém dy an ¢6 nam trong ving N

Luong khi thai GHG udc tinh cua noi Khoang 947 tAn mdi niam.
¢6 diéu hoa khong khi (bam vao
day dé 1ay cong cu Udc Tinh

GHG)

M6 Ta Du An

1.

Mo ta ngdn gon vé du 4n, bao gobm quy mé chung cua dia diém du 4n va s6 bd vudng cua cac toa
nha va cong trinh dugc dé nghi, néu biét.

Nguoi Pé Nghi da dwoc chi dinh dé tai phat trién ba bii diu xe ciia thanh phé (Pia Piém Dy
An tai khu Medford Square doc theo Clippership Drive va Riverside Avenue thanh khu
thwong mai va dan cw hén hop. Dw 4n bao gdm khoing 294 cin hg, cira hang tap héa
khoing 22,300 sf (bd vudng), quan in/udng khoing 2,500 sf, bii dau xe 292 chd, ciing nhu co
s6' ha tAng va canh quan méi.

Liét ké cac ngudng duyét xét MEPA du kién (301 CMR 11.03) (néu biét)

e 301 CMR 11.03(6)(a) — Mé ra 3,000 ADT méi tré 1én trén cac tuyén duwong ra vao mot
dia diém duy nhat.

e 301 CMR 11.03(6)(b)13 — Mé ra 2.000 ADT méi tré 1én trén cac tuyén dwong ra vao mot
dia diém duy nhat.

e 301 CMR 11.03(6)(b)14 — M6 ra 1,000 ADT méi tré 1€n trén cac tuyén dwong ra vao mét
dia diém duy nhat va xiy bii diu xe 150 chd tré 1én tai mot dia diém.

Li¢tké tat ca cac gidy phép du kién cua tiéu bang, dia phuong va lién bang cén thiét cho du an (néu
bict)
Gidy Phép Ra Vao MassDOT




Biét cong dong EJ (Cong Ly Mbi Truong) va cac dic diém (Thiéu S6, Mirc Loi Tic, it N6i Anh
Ngir) trong pham vi 5 dam tir dia diém du 4n (c6 thé dinh kém ban dd tir EJ Maps Viewer thay cho
101 chu giai)

C6 nhiéu cong dong EJ trong vong 5 dim ké tir Pia Piém Dw An. Xin xem ban do dinh kém
dwgc dung tir EJ Maps Viewer.

Tim bt ky thanh phé hoic khu thong ké dan s nao dap ung dinh nghia "tiéu chi EJ vé sirc khoe
yéu kém" trong Cong Cu DPH EJ nam toan bd hodc mot phﬁn trong ban kinh 1 dam tir dia diém
du an
Nguwoi Dé Nghi cho biét ba thi trin trong pham vi 1 dim tir DPia Piém Dy An: Medford,
Malden, va Somerville. Malden va Somerville dap wng tiéu chuin EJ vé Sirc Khée Yéu Kém
ddi v6i bénh suyén & tré em. Chi c6 Malden dap tng tiéu chuin EJ vé Strc Khoe Yéu Kém
doi véi:

e Diing tim

e Nhiém chi trong mau ¢ tré em

e Cén nang th{lp khi sanh

Biét tac dong kha di vé moi truong va ste khoe cong dong trong ngin han va dai han c6 thé anh
hudng dén cong ddng EJ va bit ky bién phap glam nhe du kién nao

e Nhiéu khi thai hon tir xe cg lién quan dén dy an

e Tac dong tam thoi dén pham chét khong khl/tleng on trong thoi glan xay cit

e Nhiéu tleng on hon trong thoi gian xay cit va tir cac hoat dong tlep dién tai cong

truong

S& xem xét tt ca cac tac dong qua MEPA va chwong trinh cip phép khac nhau va sé giam
nhe phu hop theo cac quy dinh hi€n hanh.

Biét cac loi ich cua dy an, bao g6m "Loi fch Mbi Truong" theo dinh nghia trong 301 CMR

11.02, ¢ thé cai tién diéu kién moi truong hogc stre khoe cong dong cho cong dong EJ

Du an as nghi sé mang lai lgi ich kinh té cho thl trin va cong dong xung quanh, bang cach
tang co hdi gia cw, ban 1é nang dong, két ndi cap dwong pho va thué tai sin méi.

Mo ta cach cong dong co thé yéu cau budi hop dé ban thao vé du an, yéu cau dich vu thong ngon
tai budi hop. Néu r6 cach yéu cau cac diéu chinh khac, bao gdm hop sau gid 1am viéc va tai
dia diém gan noi chuyén chd cong cong.
Nguwoi pé Nghi Dy An siin sang gip g& nguwoi trong cong dbng vao thoi gian va dia dlém
thuin tién cho cong chung Lién lac voi David Hewett tai Epsilon Associates, hang 6 vin
moi truong hé tro nguoi xay cit trong sudt tién trinh cap phép MEPA dé yéu ciu budi hop
va bit ky tién nghi can thiét nao.

David Hewett

Dién thoai: 978-897-7100

Pién thw (Email): DHewett@epsilonassociates.com
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Formuldrio de Triagem de Justica Ambiental

Nome do projeto

Requalificagdo da Medford Square

Data prevista do requerimento MEPA

30/09/26

Nome do proponente

Transom GP Capital Holdings |, LLC
46 Waltham St. #600
Boston, MA 02118

Informagdes de contato (p. ex.,
consultor)

David Hewett

Epsilon Associates, Inc.

3 Mill & Main, Suite 250

Maynard, MA 01754

Telefone: 978-897-7100

E-mail: DHewett@epsilonassociates.com

Site publico do projeto ou outro local
fisico onde os materiais do projeto
podem ser obtidos (se disponivel)

O Proponente fornecera as informagoes assim que
estiverem disponiveis para a Biblioteca Publica de
Medford.

Municipio e cddigo postal do projeto
(se conhecidos)

Medford, MA 02155

Tipo de projeto* (listar todos os que se | Uso misto
aplicam)
O local do projeto esta dentro de N

uma planicie de inundagdo de 100
anos mapeada pela FEMA?
S/N/desconhecido

Estimativa de emissGes de GEE
dos espacgos condicionados
(cligue aqui para acessar a
ferramenta de estimativa de GEE)

Aproximadamente 947 toneladas por ano

Descricdo do projeto

1. Forneca uma breve descricdo do projeto, incluindo o tamanho geral do local do projeto e a area

dos edificios e estruturas propostos, se conhecidos.

O Proponente foi designado para requalificar trés estacionamentos municipais (Area do
Projeto) na Medford Square, ao longo da Clippership Drive e da Riverside Avenue, com um
empreendimento de uso misto (comercial e residencial). O Projeto incluira cerca de 294
apartamentos, um supermercado com cerca de 2070 m? (22.300 ft?), um café com cerca de 232
m?2 (2.500 ft2), uma garagem de estacionamento com 292 vagas, além de nova infraestrutura e

paisagismo.

2. Liste os limiares de analise do MEPA previstos (301 CMR 11.03) (se conhecidos)
e 301 CMR 11.03(6)(a)6 — Geragao de 3.000 ou mais novos deslocamentos médios de
veiculos em vias que dao acesso a um unico local.
e 301 CMR 11.03(6)(b)13 — Geragdo de 2.000 ou mais novos deslocamentos médios de
veiculos em vias que ddo acesso a um unico local.
e 301 CMR 11.03(6)(b)14 — Geragao de 1.000 ou mais novos deslocamentos médios de

veiculos em vias que dao acesso a um unico local e constru¢do de 150 ou mais novas vagas

de estacionamento em um unico local.



https://www.mass.gov/media/2382671/download
https://www.mass.gov/media/2382671/download
https://www.mass.gov/media/2382671/download

Liste todas as licencgas estaduais, locais e federais necessarias previstas para o projeto (se
conhecidas)
Alvara de acesso do MassDOT

Identifique as populag¢des e caracteristicas de Justica Ambiental - JA (minoria, renda, isolamento do
inglés) dentro de 5 milhas do local do projeto (pode anexar um mapa do EJ Maps Viewer
identificando um raio de 8 km [5 milhas] em vez de descrever)

Ha diversas populagdes de JA dentro de 5 milhas do Local do Projeto. Consulte o0 mapa em
anexo, elaborado a partir do EJ Maps Viewer.

Identifique qualquer municipio ou setor censitdrio que atenda a definicdo de “vulnerable health
EJ criteria” (critérios de JA de vulnerabilidade de saude) na ferramenta DPH EJ localizado total
ou parcialmente dentro de um raio de 1,6 km (1 milha) do local do projeto
O Proponente identificou trés cidades dentro de uma milha do Local do Projeto: Medford,
Malden e Somerville. Malden e Somerville se enquadram no critério de JA de vulnerabilidade
de saude para asma infantil. Apenas Malden se enquadra no critério de JA de vulnerabilidade
de saude para:

e Ataque cardiaco

e Exposigao infantil a chumbo

e Baixo peso ao nascer

Identifique possiveis impactos ambientais e de saude publica de curto e longo prazo que
podem afetar as popula¢des de JA e qualquer mitigacao prevista

e Aumento das emissées de veiculos do trafego associado ao projeto

e Impactos temporarios na qualidade do ar/ruido durante a construgao

e Aumento dos niveis de ruido durante a construgdo e das operagdes continuas no local
Todos os impactos serdo analisados por meio do MEPA e dos varios programas de
licenciamento e serao adequadamente mitigados de acordo com os regulamentos que se
apliquem.

Identifique os beneficios do projeto, incluindo “Beneficios Ambientais”, conforme definicdo do
301 CMR 11.02, que podem melhorar as condi¢des ambientais ou a satde publica da populagdo
de JA

O projeto proposto trara beneficios econdmicos ao municipio e a comunidade do entorno com
0 aumento de oportunidades de moradia e um comércio dinamico, conectividade no nivel da
rua e geracao de novos impostos sobre propriedade.

Descreva como a comunidade pode solicitar uma reunido para discutir o projeto e como pode
solicitar servicos de intérprete durante a reunido. Especifique como solicitar outras adaptacoes,
incluindo reunides fora do horario comercial e em locais proximos ao transporte publico.
O Proponente do Projeto esta disposto a se reunir com os membros da comunidade em
hordrios e locais que sejam convenientes para o publico. Para solicitar uma reunidao e
quaisquer adaptagOes necessarias, entre em contato com David Hewett da Epsilon Associates,
a empresa de consultoria ambiental que esta auxiliando a incorporadora no processo de
analise da MEPA.

David Hewett

Telefone: 978-897-7100

E-mail: DHewett@epsilonassociates.com



https://mass-eoeea.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=535e4419dc0545be980545a0eeaf9b53
https://matracking.ehs.state.ma.us/Environmental-Data/ej-vulnerable-health/environmental-justice.html

Formulario de Investigacion de la Justicia Ambiental

Nombre del proyecto

Reurbanizaciéon de Medford Square

Fecha prevista de la presentacién ante
la MEPA

30/09/2026

Nombre del proponente

Transom GP Capital Holdings |, LLC
46 Waltham St. #600
Boston, MA 02118

Informacién de contacto (por e;j.,
consultor)

David Hewett

Epsilon Associates, Inc.

3 Mill & Main, Suite 250

Maynard, MA 01754

Teléfono: 978-897-7100

Correo electrénico: DHewett@epsilonassociates.com

Sitio web publico u otra ubicacion
fisica donde se pueden obtener los
materiales del proyecto (si estan
disponibles)

El Proponente brindara la informacion en el momento en
que esté disponible a la Biblioteca Publica de Medford.

Municipalidad y cédigo postal del
proyecto (si se conocen)

Medford, MA 02155

Tipo de proyecto* (enumere todos los Uso mixto
que correspondan)
¢El sitio del proyecto se encuentra N

dentro de una llanura aluvial de la
FEMA con 100 afios y mapeada?
S/N/No se sabe

Emisiones de gases con efecto
invernadero (GHG) estimadas de
los espacios acondicionados (haga
clic aqui para obtener la
herramienta de cdlculo de GHG)

Aproximadamente 947 toneladas al aiio.

Descripcion del proyecto

1. Brinde una breve descripcidn del proyecto, incluidos el tamafio general del sitio del proyecto y la
superficie cuadrada de los edificios y las estructuras propuestos, si se conocen.
El Proponente ha sido designado para reurbanizar tres areas de estacionamiento de propiedad
de la ciudad (Sitio del Proyecto) en Medford Square con Clippership Drive y Riverside Avenue y
transformarlas en un desarrollo de uso mixto, comercial y residencial. El Proyecto incluira
aproximadamente 294 apartamentos, una tienda de abarrotes de cerca de 2072 m2 (22,300
pies cuadrados), un café de cerca de 232 m2 (2,500 pies cuadrados), un estacionamiento con
292 espacios, ademas de nueva infraestructura y paisajismo.

2. Enumere los umbrales de revisién previstos de la MEPA (301 CMR 11.03) (si se conocen)
e 301 CMR 11.03(6)(a)(6) - Generacion de 3000 o mas nuevos viajes diarios promedio en las
carreteras que brindan acceso a un solo lugar.
e 301 CMR 11.03(6)(b)13 — Generacion de 2000 o mas nuevos viajes diarios promedio en las
carreteras que brindan acceso a un solo lugar.
e 301 CMR 11.03(6)(b)14 - Generacion de 1000 o mas nuevos viajes diarios promedio en las

1
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carreteras que brindan acceso a un solo lugar y construccion de 150 o0 mas nuevos espacios
de estacionamiento en un solo lugar.

Enumere todos los permisos estatales, locales y federales previstos que se necesitan para el
proyecto (si se conocen)
Permiso de acceso del Departamento de Transporte de Mass.

Identifique a las poblaciones de EJ y las caracteristicas (minoria, ingresos, aislamiento del inglés)
dentro de las 5 millas (8 km) del sitio del proyecto (puede adjuntar un mapa que identifique el
radio de 5 millas del EJ Maps Viewer (Visualizador de mapas de la EJ) en vez de hacer la descripcion
textual)

Hay numerosas poblaciones mas de la EJ dentro de las 5 millas del lugar del proyecto. Por
favor, vea el mapa adjunto preparado a partir del Visualizador de mapas de la EJ.

Identifique a cualquier municipalidad o area de censo que corresponda a la definicion de
“criterios de EJ sobre vulnerabilidad sanitaria” en la Herramienta de DPH EJ ubicada en su
totalidad o en parte dentro de un radio de 1 milla (1,6 km) del sitio del proyecto.
El Proponente identifico tres municipalidades dentro de una milla del lugar del proyecto:
Medford, Malden y Somerville. Malden y Somerville cumplen con los criterios de
vulnerabilidad sanitaria con respecto a asma infantil. Solo Malden cumple con los criterios de
la EJ sobre vulnerabilidad sanitaria referente a:

e Ataques cardiacos

e Plomo en la sangre de los niiios

e Bajo peso al nacer

Identifique el impacto potencial a corto y largo plazo en la salud publica y el medio ambiente
que pueda afectar a las poblaciones de la EJ y cualquier mitigacion prevista

e Mayores emisiones vehiculares del transito asociado al proyecto

¢ Impacto temporal en la calidad del aire/ruido durante la construccion

e Mayores niveles de ruido durante la construccion y a partir de las operaciones

continuas en el sitio

Todo el impacto se revisara con la MEPA y los diversos programas de permisos y se mitigara
segun corresponda con las regulaciones aplicables.

Identifique los beneficios del proyecto, incluidos los “Beneficios ambientales” segun se definen
en 301 CMR 11.02, que podrian mejorar las condiciones ambientales o la salud publica de la
poblacién de la EJ

El proyecto propuesto brindara beneficios econdmicos a la municipalidad circundante y a la
comunidad mediante el aumento en las oportunidades de vivienda, comercio minorista
dindmico, conectividad a nivel de la calle y nuevos impuestos territoriales.

Describa cémo la comunidad puede solicitar una reunién para comentar el proyecto y cémo
puede solicitar servicios de interpretacion oral en la reunién. Especifique cémo solicitar otras
adaptaciones, incluidas reuniones después del horario comercial y en lugares cercanos al
transporte publico.
El Proponente del proyecto esta dispuesto a reunirse con los miembros de la comunidad en los
lugares y a las horas que sean convenientes para el publico. Para solicitar una reunion y
cualquier adaptacidén necesaria, comuniquese con David Hewett en Epsilon Associates, la
empresa de consultoria ambiental que estd ayudando al desarrollador en el proceso de
obtencidn de los permisos de la MEPA.

David Hewett

Teléfono: 978-897-7100

Correo electrénico: DHewett@epsilonassociates.com
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