Environmental Justice Screening Form

Project Name 1141 Bennington Street
Anticipated Date of MEPA Filing June 30, 2025
Proponent Name 1141 Bennington Owner LLC

Contact Information (e.g., consultant) |Proponent:

1141 Bennington Owner LLC

265 Franklin Street, 6th Floor

Boston, MA 02110

Contact: Lou Tobia, Jr.

Title: President, New England Casket Company
Email: ltobiajr@necasket.com

Phone: (781) 789-4141

Permitting Consultant:

Fort Point Associates, Inc. A Tetra Tech Company
31 State Street, 3rd Floor

Boston, MA 02109

Contact: Katie Moniz, P.E., AICP, CFM

Title: Director

Email: kmoniz@fpa-inc.com

Phone: (617) 279-4388

Public website for project or other https://www.bostonplans.org/projects/development-
physical location where project projects/1141-bennington-street
materials can be obtained (if available)

Municipality and Zip Code for Project [East Boston, MA 02128

(if known)

Project Type* (list all that apply) Residential
Commercial — Retail

Is the project site within a mapped Y

100-year FEMA flood plain? Y/N/

unknown

Estimated GHG emissions of 871 tons per year

conditioned spaces (click here for
GHG Estimation tool)

Project Description

1. Provide a brief project description, including overall size of the project site and square footage of
proposed buildings and structures if known.

The Applicant proposes to redevelop 1141 Bennington Street, East Boston (the “Project Site”) into an
approximately 199,016-gross square foot (“gsf”) transit-oriented development with 220 new market
rate and affordable rental housing units to address the Greater Boston region’s housing shortage,
1,144 gsf of retail space, 121 structured parking spaces, and significant open space and public realm
improvements. The proposed building will be six stories tall with a total footprint of approximately
49,388 sf. The building will include two primary wings connected by an enclosed elevated walkway
over the entrance to the covered parking areas below.
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2. List anticipated MEPA review thresholds (301 CMR 11.03) (if known)

e 301 CMR 11.03(b)1.f. Alteration of more than % acre of any other wetlands

3. List all anticipated state, local and federal permits needed for the project (if known)

Agency Approval
Local
Boston Planning & Development Agency e Article 80B Large Project Review
(BPDA) e (Certification of Compliance with Article
80B
Boston Civic Design Commission (BCDC) e Design Review Recommendation
Boston Parks Department e Design Review
Boston Conservation Commission e Order of Conditions (issued January 2025)
Boston Transportation Department (BTD) e Transportation Access Plan Agreement
e Construction Management Plan
Boston Water and Sewer Commission e Site Plan Approval
(BWSC) e Water and Sewer Connection Permits
Boston Public Improvement Commission e Specific Repairs (if required)
(PIC)
Inspectional Services Department (ISD) e Building Permit
e Certificate of Occupancy
ISD Committee on Licenses e Flammable Storage and Garages License
State
Massachusetts Department of e Notification Prior to Construction or
Environmental Protection (MassDEP) Demolition
e Superseding Order of Conditions
Massachusetts Department of Conservation | ¢  Construction Access Permit (for work
& Recreation (DCR) within Austin Avenue right-of-way only)
Massachusetts Environmental Policy Act e Environmental Notification Form
(MEPA) Office e Environmental Impact Report
Federal
Environmental Protection Agency (EPA) e National Pollutant Discharge Elimination
System Permit
Federal Aviation Administration (FAA) e Notice of Construction — Building & Crane

4. Identify EJ populations and characteristics (Minority, Income, English Isolation) within 5 miles of
project site (can attach map identifying 5-mile radius from EJ Maps Viewer in lieu of narrative)

Please see the attached maps showing the area within 1-mile and 5-miles of the Project Site.

5. ldentify any municipality or census tract meeting the definition of “vulnerable health EJ criteria”
in the DPH EJ Tool located in whole or in part within a 1 mile radius of the project site

Heart Attack (Municipality):
e Chelsea



https://mass-eoeea.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=535e4419dc0545be980545a0eeaf9b53
https://matracking.ehs.state.ma.us/Environmental-Data/ej-vulnerable-health/environmental-justice.html

Childhood Asthma (Municipality):
e Boston
e Chelsea

Childhood Blood Lead (Census Tract 2015 - 2019):
e 25025180200
e 25025170601
e 25025160502
e 25025170702

Low Birth Weight (Census Tract 2011 - 2015):
e 25025160502
e 25025051000
e 25025170702




Identify potential short-term and long-term environmental and public health impacts that may
affect EJ Populations and any anticipated mitigation

The Project is not expected to result in adverse environmental and public health impacts that
may affect EJ populations. The Project is a transit-oriented development adjacent to the MBTA
Orient Heights Station, which serves the MBTA Blue Line and bus lines. The Project will also
implement Transportation Demand Management (TDM) strategies, provide a high bicycle to
vehicle parking ratio, provide electric vehicle parking stations, and encourage the use of
alternative modes of transportation through orientation packages and annual newsletters.

The Project will plant 39 new shade trees and 15 new ornamental trees, totaling 54 new trees on
and/or adjacent to the Project Site to promote development of new urban tree canopy within the
City of Boston, to combat urban heat island effect, and to mitigate the impacts of climate change.

There may be potential temporary air quality impacts during construction, including dust from
demolition and site excavation, and increased vehicular traffic to and from the Project Site. The
Proponents will follow local and state construction regulations and best management practices to
minimize these impacts in the surrounding community.

Intermittent increases in noise levels will occur in the short term during the construction of the
new building. Work will comply with the requirements of the City of Boston Noise Ordinance and
efforts will be made to minimize the noise impact of construction activities.

Identify project benefits, including “Environmental Benefits” as defined in 301 CMR 11.02, that
may improve environmental conditions or public health of the EJ population

e Creation of 220 new residential units of various sizes on an underutilized lot to serve
Boston’s housing needs, including both affordable and market rate units.

e Addition of appropriate residential height and density near transit.

e Creation of approximately 300-400 full-time equivalent construction-related jobs,
creation of approximately 3-5 jobs for retail use, 5-10 jobs for property management,
and stimulation of the local and regional economies.

e Construction of approximately 1,144 sf of retail space along Bennington Street to enliven
the Project Site.

e The streetscape along project frontage on Bennington Street and Austin Avenue creates
a pedestrian-friendly environment which includes widened sidewalks, inclusive patio
spaces, and a mix of greenery and shrubs between the sidewalk and the lobby/amenity
area entrance on Bennington Street.

e Planting of 39 new shade trees and 15 new ornamental trees, totaling 54 new trees on
and/or adjacent to the Project Site to promote development of new urban tree canopy
within the City of Boston, to combat urban heat island effect, and to mitigate the
impacts of climate change.

¢ Implementation of TDM measures to minimize automobile usage that include an on-site
transportation coordinator, transit pass subsidies for employees if feasible, and
distributions of transit maps and schedules to residents, guests, and employees.

e Provide 220 bicycle storage spaces for residents, located along an accessible route with
direct access to the building exterior.

e Supply of 44 publicly accessible short-term bicycle storage spaces for visitors.

e Supply of 31 electric vehicle supply equipment installed parking spaces and 90 electric
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vehicle-ready parking spaces.

e Increasing flood resiliency measures, installing a groundwater infiltration system and
incorporating green infrastructure within the public realm to contribute to stormwater
absorption and groundwater attenuation.

e Improving stormwater quality by capturing, treating, and infiltrating stormwater runoff
from the Project Site and large portions of Austin Avenue.

e Construction of a low-energy all-electric residential building, use of Passive House
building envelope design practices, incorporation of triple-glazed windows, and the
inclusion of on-site renewable energy.

e Implementation of energy-efficient building systems, improving site permeability and
stormwater treatment, reducing urban heat island effect, enhancing vegetation and
habitat along the Belle Isle Marsh Reservation, and establishing resilient design
parameters to improve the Project Site’s environmental footprint and resilience to
climate change.

Describe how the community can request a meeting to discuss the project, and how the
community can request oral language interpretation services at the meeting . Specify how to
request other accommodations, including meetings after business hours and at locations near
public transportation.

Members of the community can request a meeting or obtain information, including translated
materials, by contacting Lizbeth Bello at lizbeth.bello@redgate-re.com or 617-904-7000.

Requests for accommodations, including meetings after business hours and at locations near
public transportation, can also be sent to Lizbeth Bello.



mailto:lizbeth.bello@redgate-re.com

PROXIMITY TO
E] POPULATIONS



N Sy
& ;«:;}\‘."-77‘ \'1-MILE RADIUS
f‘;_‘. ‘-\@

1
S

g,
f

___| English isolation

___| Minority and Income

I Minority and English isolation
___| Income and English isolation

I Minority, Income and English isolation



SPANISH



Formulario de Evaluacion de Justicia Ambiental

Nombre del proyecto 1141 Bennington Street
Fecha prevista de presentacién 30 de junio del 2025

ante la MEPA

Nombre del proponente 1141 Bennington Owner LLC

Informacidn de contacto (p. ej., consultor) Proponente:

1141 Bennington Owner LLC

265 Franklin Street, 6th Floor

Boston, MA 02110

Contacto: Lou Tobia, Jr.

Cargo: Presidente, New England Casket Company
Correo electrénico: ltobiajr@necasket.com
Teléfono: (781) 789-4141

Asesor de permisos:

Fort Point Associates, Inc. A Tetra Tech Company
31 State Street, 3rd Floor

Boston, MA 02109

Contacto: Katie Moniz, P.E., AICP, CFM

Cargo: director

Correo electrénico: kmoniz@fpa-inc.com
Teléfono: (617) 279-4388

Sitio web publico del proyecto u otra https://www.bostonplans.org/projects/development-
ubicacion fisica donde se puedan obtener projects/1141-bennington-street

los materiales del proyecto
(si esta disponible)

Municipio y cédigo postal del proyecto East Boston, MA 02128
(si se conoce)

Tipo de proyecto* (enumerar todos los que | Residencial
correspondan) Comercial: minorista

¢ El sitio del proyecto se encuentra dentrode | S
una llanura aluvial de 100 afios cartografiada
por la FEMA? S/N/ Se desconoce

Emisiones estimadas de GEI de espacios 871 toneladas por afio
acondicionados (haga clic aqui para acceder
a la herramienta de estimacién del GEl)

Descripcion del proyecto

1. Proporcione una breve descripcién del proyecto, incluido el tamafo total del sitio del proyecto y los
pies cuadrados de los edificios y estructuras propuestos, si se conocen.

El proponente sugiere reconstruir el edificio ubicado en 1141 Bennington Street, East Boston (el “sitio
del proyecto”) en un desarrollo de aproximadamente 199,016 pies cuadrados brutos (“gsf”) orientado
al transporte publico, con 220 nuevas unidades de vivienda de alquiler asequible y a precio de mercado
para abordar la escasez de viviendas de la regidn del Gran Boston, 1,144 gsf de espacio comercial,

121 espacios de estacionamiento estructurados y mejoras significativas en los espacios abiertos y el
espacio publico. El edificio propuesto tendra seis plantas y una superficie total de aproximadamente
49,388 pies cuadrados. El edificio incluird dos alas principales conectadas por una pasarela elevada
cerrada sobre la entrada a las areas de estacionamiento cubiertas situadas debajo.
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2. Indigue los niveles de revisidn anticipada de MEPA (301 CMR 11.03) (si se conocen).

e CMR (Cddigo de Regulacion de Massachusetts) 301, 11.03(b)1.f. Alteracién de % acre, o mas,
de cualquier otro humedal.

3. Enumere todos los permisos estatales, locales y federales previstos necesarios para el proyecto
(si se conocen).

Agencia Aprobacion

Local

Agencia de Planificacién y Desarrollo de e Revision de proyectos grandes segun el
Boston (BPDA) Articulo 80B

e Certificacién de cumplimiento del Articulo 80B
Comision de Disefio Civico de Boston (BCDC) e Recomendacion de revision de disefio

Departamento de Parques de Boston e Revision del disefio
Comisidn de Conservacién de Boston e Orden de condiciones (emitida en enero
del 2025)

Departamento de Transporte de Boston (BTD) | ¢  Acuerdo del Plan de Acceso al Transporte
e Plan de Gestion de la Construccion

Comisidn de Agua y Alcantarillado de e Aprobacién del plano del sitio

Boston (BWSC) e Permisos de conexion de agua y alcantarillado

Comision de Mejoras Publicas de Boston (PIC) | e Reparaciones especificas (si son necesarias)

Departamento de Servicios de Inspeccion e Permiso de construccion

(I1SD) e Certificado de ocupacién

Comité de Licencias del ISD e Licencia de almacenamiento de productos
inflamables y garajes

Estado

Departamento de Proteccion Ambiental o Notificacion previa a la construccion o demolicion

de Massachusetts (MassDEP) e Orden de sustitucidon de condiciones

Departamento de Conservacién y e Permiso de acceso a la construccion (solo

Recreacion de Massachusetts (DCR) para obras dentro del derecho de paso de
Austin Avenue)

Oficina de la Ley de Politica Ambiental de e Formulario de notificacién ambiental

Massachusetts (MEPA) e Informe de impacto ambiental

Federal

Agencia de Proteccion Ambiental (EPA) e Permiso del Sistema Nacional de Eliminacidn
de Descargas Contaminantes

Administracién Federal de Aviacidn (FAA) e Aviso de construccion - Edificio y grua

4. Identifique las poblaciones y caracteristicas de justicia ambiental (EJ) (minoria, ingresos, aislamiento
inglés) en un radio de 5 millas del sitio del proyecto (puede adjuntar un mapa que identifique un
radio de 5 millas desde la opcién de Visor de mapas de EJ en lugar de texto)

Consulte los mapas adjuntos que muestran el area en un radio de 1 milla y 5 millas del sitio del proyecto.

5. Identifique cualquier municipio o seccidn censal que cumpla con la definicidon de “criterios de poblacion
de EJ con salud vulnerable” en la Herramienta de EJ del Departamento de Saludo Publica (DPH)
ubicado en su totalidad o en parte dentro de un radio de 1 milla del sitio del proyecto.

Ataque cardiaco (Municipio):
e Chelsea



https://mass-eoeea.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=535e4419dc0545be980545a0eeaf9b53
https://matracking.ehs.state.ma.us/Environmental-Data/ej-vulnerable-health/environmental-justice.html

Asma infantil (Municipio):
e Boston
e Chelsea

Plomo en sangre infantil (seccién censal 2015-2019):
e 25025180200
e 25025170601
e 25025160502
e 25025170702

Bajo peso al nacer (seccidn censal 2011-2015):
e 25025160502
e 25025051000
e 25025170702




Identifique los potenciales impactos a corto y largo plazo sobre el ambiente y la salud publica que
pueden afectar a las poblaciones de EJ y cualquier mitigacion prevista.

No se prevé que el proyecto tenga impactos ambientales y de salud publica adversos que puedan
afectar a las poblaciones de justicia ambiental. El proyecto es un desarrollo orientado al transito
adyacente a la estacién Orient Heights de la MBTA, que presta servicio a la Linea Azul de la MBTA

y a las lineas de autobus. El proyecto también implementara estrategias de Gestion de la Demanda
de Transporte (GDT), ofrecera una proporcién elevada de estacionamientos para bicicletas respecto
a vehiculos, brindara lugares de estacionamiento para vehiculos eléctricos y fomentara el uso de
medios de transporte alternativos mediante programas de orientacién y boletines anuales.

El proyecto plantara 39 nuevos arboles de sombra y 15 nuevos arboles ornamentales, lo que suma

54 nuevos drboles en el sitio del proyecto o en sus inmediaciones, para promover el desarrollo de una
nueva cubierta arbdrea urbana en la ciudad de Boston, combatir el efecto isla de calor urbano y mitigar
los impactos del cambio climatico.

Podrian producirse impactos temporales en la calidad del aire durante la construccidn, incluso el polvo
generado por la demolicién y la excavacién del sitio, y el aumento del trafico vehicular hacia y desde el
sitio del proyecto. Los proponentes cumplirdn con las normativas de construccién locales y estatales,
asi como con las practicas recomendadas de gestidon, para minimizar estos impactos en la comunidad
circundante.

Se produciran aumentos intermitentes en los niveles de ruido a corto plazo durante la construccién del
nuevo edificio. Las obras cumplirdn con los requisitos de la Ordenanza de Ruido de la Ciudad de Boston
y se procurara minimizar el impacto acustico de las actividades de construccion.

Identifique los beneficios del proyecto, incluidos los “beneficios ambientales”, tal como se definen
en 301 CMR 11.02, que pueden mejorar las condiciones ambientales o la salud publica de la
poblacion de EJ.

e Crear 220 nuevas unidades residenciales de diversos tamafios en un terreno infrautilizado
para satisfacer las necesidades de vivienda de Boston, incluso unidades asequibles y a precio
de mercado.

e Aumentar la altura y densidad residenciales adecuadas cerca del transporte publico.

e (Crear aproximadamente 300 a 400 empleos equivalentes a tiempo completo relacionados
con la construccién, crear aproximadamente 3 a 5 empleos para comercios minoristas, de
5 a 10 empleos para la administracién de propiedades y promover las economias locales
y regionales.

e  Construir aproximadamente 1144 pies cuadrados de espacio comercial a lo largo de la calle
Bennington para dinamizar el sitio del proyecto.

e El paisaje urbano a lo largo del frente del proyecto en Bennington Street y Austin Avenue
crea un entorno amigable para los peatones que incluye aceras ensanchadas, espacios
de patio inclusivos y una mezcla de vegetacion y arbustos entre la acera y la entrada
del vestibulo/area de servicios en Bennington Street.

e Plantar 39 nuevos arboles de sombra y 15 nuevos arboles ornamentales, lo que suma
54 nuevos arboles en el sitio del proyecto o en sus inmediaciones, para promover el
desarrollo de una nueva cubierta arbérea urbana en la ciudad de Boston, combatir el
efecto isla de calor urbano y mitigar los impactos del cambio climatico.

e Implementar medidas de GDT para minimizar el uso del automovil, incluido un coordinador
de transporte en el sitio, subsidios para pases de transporte para empleados, si es posible,
y distribucién de mapas y horarios de transporte a residentes, invitados y empleados.




e Proporcionar 220 espacios para guardar bicicletas para residentes, ubicados a lo largo
de una ruta accesible con acceso directo al exterior del edificio.

e Suministrar 44 plazas de estacionamiento publico para bicicletas de corta estancia
para visitantes.

e Ofrecer 31 plazas de estacionamiento con equipo de suministro para vehiculos eléctricos
y 90 plazas de estacionamiento preparadas para vehiculos eléctricos.

e Mejorar las medidas de resiliencia ante inundaciones, instalando un sistema de infiltracién
de aguas subterraneas e incorporando infraestructura verde en el espacio publico para
contribuir a la absorcién y atenuacion de aguas pluviales.

e Mejorar la calidad de las aguas pluviales mediante la captacidn, el tratamientoy la
infiltracion de la escorrentia pluvial del emplazamiento del proyecto y de amplios tramos
de la avenida Austin.

e Construir un edificio residencial de bajo consumo energético totalmente eléctrico, aplicar
practicas de disefio de envolventes de casas pasivas, incorporar ventanas de triple
acristalamiento e incorporar energia renovable en el lugar.

e Implementar sistemas de construccion energéticamente eficientes, mejorar la
permeabilidad del emplazamiento y el tratamiento de aguas pluviales, reducir el efecto
isla de calor urbano, mejorar la vegetacién y el habitat a lo largo de la reserva de Belle Isle
Marsh, y establecer pardmetros de disefio resilientes para mejorar la huella ambiental del
emplazamiento del proyecto y su resiliencia al cambio climatico.

Describa cémo la comunidad puede solicitar una reunién para analizar el proyecto y como la
comunidad puede solicitar servicios de interpretacion de lenguaje oral en la reunion. Especifique
como solicitar otras adaptaciones, incluidas reuniones fuera del horario laboral y en lugares cercanos
al transporte publico.

Los miembros de la comunidad que deseen solicitar una reunién u obtener informacion, lo que
incluye materiales traducidos, deben comunicarse con Lizbeth Bello escribiendo a
lizbeth.bello@redgate-re.com o al 617-904-7000.

Las solicitudes de adaptaciones razonables, lo que incluye reuniones después del horario comercial
y en ubicaciones cercanas al transporte publico, también se deben enviar a Lizbeth Bello.



mailto:lizbeth.bello@redgate-re.com
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