Khoi thinh vwergng chung Massachusetts
B Y té Cong cOng

Théng bio vé quyén va triach nhiém phap Iy ciia nguwoi cw ngu

Tai liéu nay tém tat mot s6 lwa chon phap Iy ma ban c6 thé cé khi chl s& hitu bat dong san noi ban séng chwa khac phuc
mot s6 van dé nhat dinh trong nha cha ban, theo quy dinh tai B luit Nha & cha ti€éu bang (105 CMR 410.000). Dy khéng
phai I3 tv van phdp ly. Hay trao déi v&i luat sw trwdc khi ban quyét dinh giir lai tién thué nha hoidc thuc hién bién phap
khac néu duéi day.

Nha cho thué an toan va lanh manh:

Nha cho thué & Massachusetts phai dap (ng cac tiéu chuan t6i thiéu dé bao vé sirc khde, sy an toan va thé trang cla ngudi
cu ngu. B luadt Nha &, 105 CMR 410.000, Tiéu chudn téi thiéu phi hop vdi noi & cia con ngudi (Bé luGt Vé sinh cua tiéu
bang, Churong 1), 1a quy dinh cta tiéu bang dat ra cac tiéu chuan tdi thiéu nay. Chuong trinh Vé sinh Cédng ddng (CSP) cla
Cuc Tinh hinh Khi hdu va Méi truding, B Y t& Cong cdng Massachusetts ban hanh quy dinh nay, nhung céc tiéu chuin duoc
thuc thi boi cac sé 'y t& dia phwong.! CSP phéi hop véi cac s&'y té dia phuong va dan ching dé cung cap dao tao va ho tro
ky thuat vé Bo luat Nha &. D& biét thém théng tin, vui ldong xem mass.gov/lists/housing-community-sanitation.

Trach nhiém cda ban trong viéc giit cho ngéi nha chia ban an toan va lanh manh

B6 luat Nha & cling cd cdc yéu cadu ma nhirng ngudi séng trong céc cdn hd hodc nha thué can phai ddp rng. M6t s6 van dé
nhu déng vat gay hai, ndm mdc va gilt thdng thodng 16i thodt hiém, cé thé can chl s& hiru va ngudi cu ngu cung hop tac dé
khdc phuc van dé. Vi du: nhitng ngudi cu ngu can dam bao khdng dé thirc 3n hodc rac thai roi vai c¢é thé thu hat dong vat
gay hai hodc dé d6 dac cla ho & ngoai hanh lang thoat hiém. Néu s& y té dia phwong ti€n hanh thanh tra, theo yéu cau cua
ban hodc vi mot van dé khac, s&'y té& dia phuong cé thé thong bao cho ban rang ban can khic phuc diéu gi dé. S& y t& dia
phuong cé thé ban hanh 1énh yéu cau ban stra chita va cho ban mét khodng thoi gian nhat dinh dé khac phuc van de.

Quyén cta ban duoc ¢6 nha & an toan va lanh manh va dwgc bao vé khéi bi tra thu

N&u ban nghi rang cac diéu kién trong nha clia ban khéng an toan hodc mat vé sinh va cé thé vi pham B luat Nha &, ban
can lién hé vdi ch nha tredce. Néu chd nha cha quy vi khéng giai quyét thda dang nhirng lo ngai nay, ban can lién hé véi s&
y t&€ dia phwong. Ho sé& tién hanh thanh tra mién phi nha cla ban va sé ra Iénh cho chd nha clia ban khac phuc moi vi pham
clia BO luat Nha &. Ban c6 thé tim thong tin lién hé cla s& y t€ dia phwong bang cach goi dién dén toda thj chinh hodc truy
cap trang web cua ho. Cac trang web cutia thanh phé/thij tran duoc liét ké tai: mass.gov/lists/massachusetts-city-and-town-
websites.

Chu nha cla ban khéng dwgc phép tang tién thué nha cta ban hoéc tim cach dudi ban ra khéi nha chi vi ban da khiéu
nai v&i ho hodc véi s y té dia phwong vé nhirng vi pham. Diéu nay dwoc goi la tra thu, va ban cé thé kién chi nha dé
doi boi thwong thiét hai néu diéu nay xay ra va ban khi€u nai bang vian ban (M.G.L. c.186, 5.18 va c.239, s.2A).

Quyén cta ban dwoc cé phién diéu tran

Ban c6 thé yéu cau mdt phién diéu tran trwdc HOi dong Y t€ dia phwong cla ban. Ban phai thyc hién diéu nay bang van ban
va trong khung thoi gian dudi day. Néu ban glri yéu cau bang van ban dung han dén s&'y té dia phuong, mot phién diéu
tran s& duoc té chirc trong vong 14 ngay duong lich. Néu ban khdng dwa ra yéu cau bang van ban trong khung thei gian
duéi day, ban s& mat quyén diéu tran. Bang dudi day thé hién nhitng ly do ban cé thé yéu cau phién diéu tran va khung
thoi gian ban phai glri yéu cau.

Ly do ban cé thé yéu cdu mot phién diéu tran S6 ngay dé thuc hién yéu cau bang vin ban
Nha ban khéng dugc s&'y té dia phuong kiém tra 30 ngay ké tir ngay ban lién hé véisdy té

Thanh tra vién khéng phat hién ra vi pham ma ban cho la tén | 30 ngay ti [an thanh tra cudi cung cla sd y té
tai

Thanh tra vién khong ban hanh 1énh khic phuc sai pham 30 ngay tlr [an thanh tra cudi cing cla s y té

Thanh tra vién khéng thi hanh |énh khac phuc 45 ngay tir khi cht nha nhan dwoc 1énh khac phuc

1Tuy thudc vao thanh phd hodc thi tran cla ban, co quan nay con cé thé duoc goi la Hoi déng Y t& Pia phwong (BOH), Co quan Y té Dia phwong hodc S&
Dich vu Thanh tra. Pay la co quan thuyc thi b6 luat tai dia phwong chju trach nhiém thyc thi cac quy dinh.
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Trong vong ndm ngay sau phién diéu tran, s& y té dia phuong phai dwa ra quyét dinh cudi cing vé khi€u nai ctia ban (105
CMR 410.840). Néu ban khéng ddng y vdi quyét dinh nay hodc tai bat cr thoi diém nao trong qud trinh ndy, ban cé thé ndp
don khang cdo |én toa 4n gia cu.

Cac phwong an cta ban néu chd nha khong khac phuc van dé

N&u chii nha clia ban khéng khdc phuc cac vi pham B6 luat Nha & trong nha clia ban, ban cé thé cé mét s6 phuwong an nhuw
dugc néu dudi day. Day khong phai la nhitng phuong an duy nhat cda ban, nhung d6 la nhirng bién phap ma ngudi thué
nha va ngudi cu trd thudng thuye hién trong nhirng tinh huéng nay. Trwédc khi thue hién hanh dong phap ly, hay lién hé vai
luat sw d& bao vé chinh minh. N&u ban khéng dd khd nang thué luat sw, ban ¢é thé du diéu kién nhan cac dich vu tro gitp
phép Iy mién phi. Truy cap masslrf.org dé tim cac phuong an cé san dé duoc tu van phap Iy mién phi. D& tim thém thong
tin v& quyén va trach nhiém phap Iy ctia ban khi chl nha khéng khdc phuc nhitng vi pham B luat Nha &, truy cap:
masslegalhelp.org/legal-tactics hodc madeuptocode.org.

Phuong an 1: Ra toa

N&u chl nha ctia ban khéng khac phuc nhitng van dé ma s& 'y té dia phwong d3 ra 1énh cho ho khac phuc, hodc néu ban
tin rang cé nhirng van dé trong nha ctia ban cé thé dang vi pham B6 luat Nha &, ban cling c6 thé dé nghi mot toa an
trong khu vire ctia ban ra l1énh cho chidi nha cla ban khac phuc céc van de.

D& ndp don khiéu nai, hay lién hé véi Thu ky Toa an Quan hodc Gia cu trong khu vire cha ban. D& tim Toa dn Quan hodc
Gia cu gan nhat hay truy cdp mass.gov/orgs/housing-court/locations hodc mass.gov/orgs/district-court/locations. Cac
tda an nay gidi quyét cac vu kién vé nha & bao gdm truc xuat, thiét hai tai sdn va thyc thi B6 ludt Nha &. Dé duoc tro
gitip nép don khi€u nai, ban ¢ thé lién hé va&i Trung tdm Dich vu Toda &n tai mass.gov/info-details/learn-about-court-
service-centers.

Ban cé thé yéu cau tda an ra Iénh cho chl nha:

Khac phuc Van dé: Ban hoidc s&' y té dia phuong cé thé ndp don kién nghi Ién Toa 4n Quan hodc Gia cuw dé ra lénh
cho chl nha khéc phuc cac vi pham B6 luat Nha & (M.G.L. c. 111, s. 127 A, C). va/hodc

Hoan trd tién thué nha ban d3 tra: Ban c6 thé ndp don khiéu nai yéu cau chl nha trd lai toan bd hodc mét phan
tién thué nha ma ban d3 tra trong thoi gian xay ra vi pham BO luadt Nha &. Ban c6 thé yéu cau bdi thudng 1) Vi pham
bdo dadm vé diéu kién sinh séng hodc 2) Cac hanh vi lira d3o va khong cong bang (M.G.L c. 93A) hoic ca hai.
D3i véi ca hai yéu cau bdi thuwong, ban sé can chirng minh rang nha ctia ban d3 vi pham Bo luat Nha & va chi nha d3 biét vé
cac vi pham dé nhuwng khong khac phuc ching. Vi pham vé Bdo dam vé Diéu kién sinh séng cling c6 thé do s& 'y té dia
phuong trinh |én.

Phuwong an 2: Gil¥ lai tién thué nha cho dén khi cac sira chiva dwoc thwe hién

N&u chl nha ctia ban khéng khac phuc nhitng vi pham bd luat nha & nhdt dinh, ban cé thé giit lai mot phan hodc
toan bd sb tién thué nha cla minh cho dén khi ho thyc hién sira chira (M.G.L c. 239, s. 8A). Hay tiét kiém tién thué
nha ma ban gii¥ lai. ThAm phan c6 thé yéu cau ban tra lai t4t cd hodc mét phan sé tién d6. Néu ho yéu ciu nhu vy
va ban khéng cé sé tién nay, ban c6 thé bi dudi ra khdi nha. Néu ban gilt lai tién thué nha va chd nha cta ban tim
cach dudi ban ra khoi nh3, t6i thiu ban s& can chirng minh rang:

e Cécvi pham cé thé gay nguy hiém hodc lam suy gidm nghiém trong sirc khoe, sy an toan hoac thé trang cla
ngudi thué nha hodc ngudi cu tru;?

e ChU s& hitu tai san cho thué biét vé cac vi pham trude khi ban bt dau gilt lai tién thué nha ctia minh; va

® Ban da khong gay ra cac vi pham.

Phuwong an 3: Tw stra chira

Luat ti€u bang cho phép ban st dung tién thué nha dé trd cho mét s6 stra chita nhat dinh (M.G.Lc. 111, s.127L) va
khéng phai tra s6 tién dé trong tién thué nha cho ch nha cha ban. Ban khéng thé gilr lai hon 4 thang tién thué nha
trong khoang thoi gian 12 thang dé chi trd cho viéc slra chita. Néu ban giit lai mot phan hodc toan bo tién thué nha
va str dung sé tién d6 dé slra chita va ch nha cha ban tim cach dudi ban ra khoi nha, ban s& can chirng minh:

e S&yté dia phuwong hodc tda an xac dinh rang cac hanh vi vi pham cé thé gay nguy hiém hodc |am suy giam

2Pay la nhirng vi pham nghiém trong bao gdm cédc van dé nhu khéng cé hé théng sudi, nwdc nédng, dién hodc ga, hay 16i thoét hiém bj
chan.
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nghiém trong dén strc khde, su an toan hodc thé trang cla ngudi thué nha;?

e ChU{ nha d3 duoc ban hanh Lénh khic phuc nhitng vi pham d6; va

e Chl nha d3 khong bat dau sira chita (hodc ky hop dong thi cong) trong vong 5 ngay sau khi nhan Lénh
Khac phuc va khdng hoan thanh viéc sira chita trong vong 14 ngay sau khi nhan duoc thong bao vi
pham.

Phwong an 4: Két thic hop dong thué sém va chuyén di

NE&u ban dap &ng céc diéu kién nhat dinh, ban cé thé két thic hop déng thué hodc cho thué va chuyén ra ngoai
trong mot thai gian hop ly. Lién hé véi luat sw dé tim hiéu thém vé phuwong an nay. Néu ban khong dd kha nang
thué luat su, ban cé thé du diéu kién nhan céc dich vu tro’ gitip phép Iy mién phi. Truy cap masslirf.org dé tim cac
phuwong an cé san dé duoc tw van phap ly mién phi.
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