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Héi dong dinh vi dich tai liéu sang cdc ngon ngir khdc dé hé tro nhitng nguoi co trinh do tiéng
Anh han ché. Hoi dong Vi tri da co gang mot cdch hop Iy dé cung cdp mét ban dich chinh xdc
clia tdi liéu gbc, nhung do cdc sdc thdi trong viéc dich sang mot ngon ngit khdc, co thé c0 mot sy
khdc biét nho. Trong khi Héi dong Vi tri dd cung cdp cdc phién ban dich, phién ban tiéng Anh la
phién ban chinh thirc ciia Quyét dinh cia Hi dong Vi tri.
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Hoi dong Vi tri Co s¢ Nang lugng ("Hoi dong Vi tri") theo day phé duyét Quyét dinh thong
qua cac quy dinh cudi ciing trong viéc xay dung quy tic dé thuc hién Pao luat Thac ddy Ludi dién
Ning luong Sach, Thic diy Cong bang va Bao vé Ngudi tra phi, St. 2024, c. 239 ("Pao luat Khi
hau nam 2024" hoac "Pao luat"). G.L. c. 30A, §§ 1-7. Pé thuc hién Pao luat Khi hau nam 2024,
Hoi dong Pinh vi ban hanh cac quy dinh cudi cing lién quan dén diéu khoan Phé duyét Xay dung

cta Dao luat Khi hau nam 2024, 980 CMR 17.00. St. 2024, c. 239, §§ 74, 132, 139.

L. GIOI THIEU

Vao ngay 20 thang 11 nam 2024, Thong ddc Maura Healey da ky thanh luat Pao luat Khi
hau ndm 2024. Pao luat Khi hau nim 2024 cai cach quy trinh xac dinh vi tri va cap phép cho cac
co sO ha téng nang lugng sach ("CEIF") va stra ddi cac nghia vu theo luat dinh cua Hoi déng Vi tri.
Trong tdm chinh cta Pao luat Khi hau nam 2024 13 cai cach quy trinh xac dinh vi tri va cip phép
cho CEIF dé gitp dat dugc cac muc tiéu khi hau va nang lugng sach diy tham vong ctia Khoi
thinh vuong chung. Cac diéu khoan chinh ctia Pao luat Khi hau nim 2024 s cai thién toc do va
hiéu qua cta viéc xac dinh vi tri va cip phép CEIF & cép tiéu bang va dia phuong, dam bao rang
loi ich ctia qua trinh chuyén d6i ning luong sach dugc chia sé cong bang giita tit ca cu dan cua
Khdi thinh vuong chung, ddng thoi cho phép cong dong va cac bén lién quan khac co co hdi c¢o ¥
nghia dé tham gia va dong gop vao cac quy trinh trude khi ndp va xem xét. Cu thé, Pao luat Khi
hau ndm 2024 yéu cau Hoi déng Pinh vi ban hanh cac quy dinh dé thuc hién cac thay d6i ddi véi
GL c. 164, §§ 69G dén 69J1 / 4, bao gdm, §§ 690 va 69P, §§ 69R va 69S, va §§ 69T dén 69W,
bao gdm. Pao luat Khi hau ndm 2024 yéu cau Hoi dong Vi tri ban hanh cac quy dinh trude ngay 1
thang 3 nam 2026, d6i v6i cac Pon ding ky duge ndp cho Hoi dong Vi tri vao hodc sau ngay 1
thang 7 nim 2026. St. 2024, c. 239, § 132.!

Pong thoi véi viée xay dung cac quy dinh nay cua Hoi ddng Vi tri, cac co quan khac ciing
dang ban hanh cac quy dinh lién quan dé thyc hién Pao luat Khi hdu nam 2024. B Tai
nguyén Ning luong ("DOER") di ban hanh cac quy dinh va tai liéu huéng dan dé thiét lap
quy trinh cho Chinh quyén dia phuong cip Gidy phép Pia phuong Hop nhat. 225 CMR
29.00. B Tién ich Cong cong ("Bg") da ban hanh cac quy dinh dé thuc hién Chuong trinh
Tro cip Hd trg Nguoi can thiép. 220 CMR 34.00. Ngoai ra, Bo s& ban hanh cac quy dinh
dat ra phi ndp don sira di cho cac Pon ding ky duge ndp cho Hoi dong Vi tri. 220 CMR
32.00.
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Vao ngay 12 thang 9 nam 2025, Hoi dong Vi tri d& ban hanh Quyét dinh Mé Quy tic trong
EFSB 25-10, bao g@)m mdt loat cac quy dinh duogc dé xuét dé thuc hién cac diéu khoan cta Dao
luat Khi hau nam 2024: sira d6i 980 CMR 1.00 va 2.00; quy dinh mgi 980 CMR 13.00, 14.00,
16.00 va 17.00;%* va bai bo 980 CMR 4.00, 5.00, 7.00, 8.00 va 11.00.* EFSB 25-10. Ngoai ra,
Quy tic M¢ dau Quyét dinh di xac dinh mot quy trinh 1y ¥ kién cong ching dé nhén ¥ kién vé
cac quy dinh dugc dé xuat. Hoi ddng Vi tri di hoan thanh thu tuc xay dung quy tic cho cac quy
dinh nay va ban hanh Quyét dinh Cubi cling vao ngay 13 thang 2 nim 2026. EFSB 25-10-B. Cac
quy dinh stra d6i cho 980 CMR 1.00 va 2.00, cic quy dinh méi cho 980 CMR 13.00, 14.00 va
16.00, va bai bo 980 CMR 4.00, 5.00, 7.00, 8.00 va 11.00, c6 hiéu luc vao ngay 27 thang 2 ndm
2026, khi chung dugc cong bd trong SO dang ky Massachusetts.

Vao ngay 19 thang 12 nim 2025, Hoi dong Pinh vi dd mé viée xay dung quy tic dé ban
hanh quy dinh dugc dé xuit, 980 CMR 15.00, Phan tich tic dong tich lily va Tiéu chuan 4p dung
tidu chi phi hop véi dia diém ("Quy dinh ctia CIA va SSC"). EFSB 25-10-A. Hoi dong Vi tri da
hoan thanh viéc xay dung quy tic cho 980 CMR 15.00. Vao ngay 24 thang 4 nim 2026, Hoi dong
dinh vi d4 thong qua quy dinh cudi cing, 980 CMR 15.00 ("Quy dinh cubi ciing ctia CIA va
SSC"), ¢6 hiéu luc vao ngay 8 thang 5 naim 2026, khi n6 dugc cong bd trong S6 dang ky
Massachusetts. EFSB 25-10-C.

2 Dap lai cac y kién, Hoi dong Vi tri da khong ban hanh Quy dinh cudi cing cho 980 CMR

17.00, Phé duyét mang tinh xay dung, cung lic véi cac quy d}nh khac. Hoi d@)ng dinh vi
ban hanh quy dinh cuoi cung 980 CMR 17.00 kém theo Quy¢t dinh nay.

3 Uy ban Dinh vi luu ¥ vao thoi diém do réng ho cling co ké hoach dé xuit mot chuong méi 7cﬁa
cac quy dinh (980 CMR 15.00) tap trung vao cac ti€u chi phu hop cia CIA va dia diém.

4 Trong cac Quy dinh dugc dé xuét ciia minh, Hoi dong Vi tri ciing dé xuét bai bo 980 CMR 9.00.
Van phong Quan 1y Khu vue Ven bién Massachusetts d& dé trinh cac y kién cho biét
khuyén nghi ctia ho rang Hoi dong Pinh vi giir lai 980 CMR 9.00, vi quy dinh nay 1a co
quan co ban cua tiéu bang ddi véi mot diéu khoan ctua Chuong trinh Quan Iy Ven bién
Massachusetts da duoc phé duyét. Hoi dong Vi tri da giir lai 980 CMR 9.00 dé tra 1oi y
kién tir Van phong Quan 1y Khu vic Ven bién.
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Béng 1 cung cép tinh trang ctia cac quy dinh cta Hoi d@)ng dinh vi thuc hién Pao luat Khi

hau nam 2024:
Bang 1. Tém tit cic Quy dinh cudi ciung ciia EFSB.
Quy dinh Trang thai Tiéu dé quy dinh
980 CMR 1.00 Stra d6i (cudi Quy tdc tién hanh t6 tung xét xur
cung)
980 CMR 2.00 Stra d6i (cudi Thong tin chung va tmg xir ciia Hoi dong quan tri

cung)

980 CMR 13.00

Méi (cubi cung)

Gidy phép hop nhét cho céac co s ha ting niang luong
sach

980 CMR 14.00

Mdi (cubi cung)

De Novo X¢t duyét cac don xin gidy phép dia phuong
hop nhat

980 CMR 15.00

Moi (cudi cung)

Phan tich tac dong tich lily va tiéu chuan ap dung tiéu
chi phu hop véi dia diém

980 CMR 16.00

MGi (cudi cung)

Yéu cau tham van va tham gia trudc khi ndp ho so

980 CMR 17.00 | Méi (cudi cing) | Phé duyét mang tinh xiy dung

980 CMR 4.00 Bii bo (cudi Tu do thong tin; Bao v¢ bi méat kinh doanh
cung)

980 CMR 5.00 Bii bo (cudi Danh gia moi truong va tdc dong mai truong
cung)

980 CMR 7.00 Bii bo (cudi Du bao va bo sung dai han
cung)

980 CMR 8.00 Bii bo (cubi Thong bao vé ¥ dinh xdy dung mot co s& dau mo
cung)

980 Khung hinh | Bii bo (cudi Cép phép xay dung cong trinh thily dién

11.00 cung)

Hoi dong Vi tri d3 hoan thanh viéc xay dung quy tic cho 980 CMR 17.00. Trong Quyét
dinh nay, Hoi dong Vi tri théng qua quy dinh cudi ctng, 980 CMR 17.00 ("Quy dinh Phé duyét
Xay dyng Cubi cing"). EFSB 25-10-D. Kém theo Quyét dinh nay: cudi ciing 980 CMR 17.00

(Pinh kém 1); Bang chii giai dinh nghia sira d6i (Tép dinh kém 2); va Danh sach nguoi binh luan
(dé phé duyét mang tinh xay dung) (Pinh kém 3). Vi viéc ban hanh 980 CMR 17.00, Hoi dong

Vi tri da hoan thanh viéc xay dung quy tdc dé thuc hién Pao luat Khi hau nam 2024.
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1. MO TA DAO LUAT KHIi HAU 2024
A. Bdi canh vé Pao luat Khi hau nim 2024

Quyét dinh m¢& Quy tic cua Hoi ddng Vi tri xem xét chi tiét cac didu khoan vé vi tri va cp
phép ctua Dao luat Khi hau ndm 2024. Xem EFSB 25-10. Cu thé, Pao luat Khi hau nim 2024 tao
ra mot quy trinh Gidy phép Hop nhit méi’, theo d6 Hoi dong Dinh vi s& cap tat ca cac gidy phép
va phé duyét can thiét ctia dia phuong, khu vuc va tiéu bang cho Co so ha tang Nang lwong Sach
Lon® ("LCEIE"). G.L.c. 164, § 69T. Ngoai ra, GL c. 164, § 69U cho phép nhiing nguoi dé xuat
Co s6 ha tang Truyén tai va Phan ph6i Sach Nho ("SCTDIF") chon xin Gidy phép Hop nhét tir Hoi
ddng Vi tri bao gdm tat ca cac gidy phép can thiét cta tiéu bang, khu vuc va dia phuong. GL c.
164, § 69V cho phép nhimg ngudi dé xuit Co sé San xuat Nang luong Sach Nho ("SCEGF") va
Co s6 Luu trit Nang lwong Sach Nho ("SCESF") chon xin Gidy phép Hop nhat ctia Tiéu bang tir
Hoi dong Dinh vi bao gom tit ca cac gidy phép can thiét cua tiéu bang.”® Dao luat Khi hiu nim
2024 thiét 1ap thoi han bat budc dé Hoi dong dinh vi cap cac gidy phép nay; néu Hoi dong dinh vi
khong dua ra quyét dinh vé& Pon xin gidy phép trude thoi han, Pon dang ky s& duoc phé duyét mot
cach xay dung, c6 nghia 1a Nguoi nop don s& nhan duoc Gidy phép hop nhat voi mot s6 "diéu kién
va yéu ciu chung" dugc xac dinh trudc. St. 2024, c. 239, § 74.

Céc diéu khoan bo sung ctia Pao luat Khi hau nam 2024 bao gom: GL c. 164, § 69W, cho
phép Chinh quyén Pia phuong chon chuyén yéu cau vé tat ca cac gidy phép dia phuong can thiét
cho Co so ha tang Nang luong Sach Nho ("SCEIF") cho Giam ddc Hoi dong Pia diém dé Xeét xir

G1ay phép hop nhat 1a gidy phép do Hoi dong dinh vi cap cho Ngudi nop don CEIF bao
gdm tat ca cac glay phép cua tiéu bang, khu vuc va dia phuong ma CEIF can phai co riéng
1é, ngoai trir mot sd gidy phép lién bang dugc iy quyén cho cic co quan tiéu bang cu thé.

Céc thuat ngit viét hoa trong suét Quyét dinh nay dé cap dén cac thuat ngir dugc xac dinh
trong Quy ché cudi cung.

Gidy phép dia phuong cho SCEGF va SCESF s€ dugc Chinh quyén Dia phuong cip dudi
dang Gidy phép Pia phuong Hop nhat, theo cac quy dinh do DOER thiét lap, 225 CMR
29.00 hodc dudi dang giay phép dia phuong riéng ¢ khong phai tuan theo 225 CMR 29.00.
225 CMR 29.04 (1).

8 "Glay phép hop nhit EFSB" duoc dinh nghia trong 980 CMR 1.01 (4) 1a Gidy phép hop
nhat hoic Gidy phép hop nhit cua tiéu bang.
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De Novo vé yéu cau Giay phép Dia phuong Hop nhét ban dau duge dé trinh cho cac quan chirc
cap phép dia phuong, ° va cho phép Nguoi ndp don va cic ca nhin va td chtc bi anh huéng déng
ké va cu thé khac tim kiém Phan quyét De Novo, boi Giam déc, vé cac quyét dinh vé Gidy phép
Dja phuong Hop nhit do Chinh quyén Dia phuong dwa ra (hoic do Phé duyét Xay dung ban
hanh).!® Dao luat Khi hau nim 2024 thiét 1ap mot nhiém vy méi, pham vi xem xét va cac phat
hién can thiét cho Hoi déng Vi tri, déng tho1 mo rong thanh vién cua Hoi déng Vitri. St. 2024, c.
239, § 60. Ngoai ra, Pao luat Khi hau nim 2024 quy dinh rang trudc khi nop Pon dang ky véi
Hoi dong Pinh vi, Ngudi ndp don phai tham khao y kién cua cac co quan tiéu bang, khu vuc va
dia phuwong vé Dy an cua ho, dong thoi tham gia v6i cac thanh vién va té chirc cong dong trong
khu vuc ma Dy 4n duogc dé xuat. 1d. tai § 74. DPao luat Khi hau nam 2024 chuyén giao mot )
tham quyén dinh vi nhat dinh tir B, bao gdm thim quyén cap mién trir phan viing va cip quyén
thuc hién quyén ciia mién ndi bat, cung ¢ thAm quyén do trong HO1 déng dinh vi. St. 2024, c.

239, §§ 72, 73, 75, 76, 83.

B. Yéu cau theo luat dinh dé phé duyét mang tinh xay dung

Pao luat Khi hau nam 2024 thiét 1ap thoi han bét budc dé Hoi déng dinh vi cép Giéy phép
Hop nhat; néu Hoi dong Dia diém khong ban hanh quyét dinh vé Pon xin gidy phép trudc thoi
han, Pon dang ky s€ dugc phé duyét mdt cach xay dung, c6 nghia 1a Nguoi ndp don s€ nhan dugc
Gidy phép hop nhét theo quy dinh ciia phap luat. St. 2024, c. 239, § 74. Pao luat bao gdm ba diéu

khoan lién quan dén Phé duyét mang tinh xay dung.'!

? Giay phép bia phuong Hop nhat 13 gidy phép do Chinh quyén Dia phuong cép cho SCEIF bao
gom tat ca cac gidy phép, phé duyét hodc uy quyén dia phuong bat budc ma Ngudi ndp don
s& can phai c6 riéng tir Chinh quyén Pia phuong. DOER d4 ban hanh 225 CMR 29.00 dé
thyc hién quy trinh Gidy phép Dia phuong Hop nhét.

10 Chinh quyén dia phuong 14 chinh quyén thanh phé hoic khu vuc, hoi dong, Uty ban, van phong
hoac thuc the khac, nhu dugc dinh nghia trong GL c. 25A, § 21, s& co thim quyen cap it
nhat mot gidy phép cho LCEIF hoic SCEIF néu khong c6 Gidy phep Hop nht.

' C6 mot diéu khoan Phé duyét Xay dung ap dung cho cic quyét dinh ciia Chinh quyén Dia
phuong vé don xin Gidy phép Pia phuong Hop nhat: "[i] néu quyét dinh cudi cung khong
dugc ban hanh trong vong 12 thang ké tur khi nhan dugc don xin gidy phép hoan chinh,
gidy phép phé duyét xay dung s& duoc cap bdi chinh quyén dia phuong bao gom céc diéu
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Dao luat Khi hau nam 2024 yéu ciu Hoi déng dinh vi thiét lap: "céac diéu kién va yéu cAu
gidy phép tiéu chuan ddi voi mot gidy phép duy nhat hop nhét tat ca cac phé duyét can thiét cia
dia phuong, khu vuc va tiéu bang duoc cap cho cac loai LCEIF khac nhau trong trudng hop phé
duyét mang tinh xdy dung duoc kich hoat thong qua viéc hoi ddng khong cép gidy phép theo tiéu
muc (1)."'?> G.L. c. 164, § 69T (b) (vi). Hoi ddng Vi tri d phat trién du thao Diéu kién chung va
ban hanh chung dé 1iy y kién. Hoi dong dinh vi s& ban hanh cac Diéu kién chung cubi ciing vio
mot ngdy sau d6 va cap nhat chiing khi can thiét.

Dao luat cling thiét 1ap thoi han dé Hoi dong hanh dong ddi v6i Pon xin CEIF. Di véi
LCEIF, GL c. 164, § 69T yéu cau rang "trong moi trudng hop, hoi dong quan tri sé khong mat qué
15 thang ké tir khi x4c dinh tinh day di cua don ding ky dé dua ra quyét dinh cudi cung vé don
dang ky." Khung thoi gian dé Hoi dong dinh vi xem xét cac dy an nho hon ngin hon. Pao luét
quy dinh muoi hai thang 1a thoi han xem xét SCTDIF theo GL c. 164, § 69U ("trong moi truong
hop, hoi dong s& khong mat qua 12 thang ké tir khi xac dinh tinh day du ctia don dang ky dé dua ra
quyét dinh cudi ciing vé don dang ky"), va d6i véi SCEGF va SCESF theo GL c. 164, § 69V ("hoi
ddng quan tri s& khong mét quéa 12 thang ké tir khi xac dinh tinh day du cta don dang ky dé dua ra
quyét dinh cubi cung vé ung dung"). Nhirng thoi han ndy phai duoc Phé duyét Xay dung ap dung
cho CEIF; khong c6 diéu khoan Phé duyét Xay dung cho cac ho so cho Phan quyét De Novo theo
GL c. 164, § 69W, hoic cac Co sd ké thira dwoc Hoi ddng Vi tri xem xét theo GL c. 164, §§ 697 va
69J1 / 4.Pdng 1> ho dé Hoi dong Vi tri ban hanh quyét dinh bat dau khi Pon dang ky duoc coi 1a
hoan tat. Xem 980 CMR 13.06.

kién va yéu cau chung do [DOER] thiét l4ap cho loai co so ha ting ning lugng sach nho
dang dugc xem xét." G.L. c. 25A, § 21(d)(2). Xem thém 225 CMR 29.10 (5) (b).

12 Pao luat Khi hau nim 2024 st dung thuét ngit "cac diéu kién va yéu cau gidy phép tiéu chuan"
cho diéu khoén yéu cau Hoi d@)ng dinh vi thiét 1ap cac diéu kién do trong GL c. 164, § 69T
va thuat ngir "cac diéu kién va yéu cau chung" trong diéu khoan bat budc cac diéu kién ap
dung trong phé duyét xay dung, trong cung mot phan ctia Pao luat. Hoi dong dinh vi coi
thut ngir nay dé cap den cac diéu kién va yéu cau twong ty. Hoi dong Vi tri st dung thuat
ngit "diéu kién va yéu cau chung" cho cic quy dinh nay va Quyét dinh nay.

13 Hoi dong Vi trf Tuu y rang mic du GL c. 164, § 69W bao ‘g(‘ﬂ)m thoi han theo lut dinh cho cac
thu tuc t6 tung theo phan do, nhung n6 khong bao gom di€u khoan phé duyét mang tinh
xdy dung. Tuong tu nhu vay, G.L. c. 164, §§ 69J va 69J1/4 diéu chinh nhién li¢u hoa
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Cudi cung, Pao luat Khi hau nam 2024 xac dinh cach ap dung diéu khoan Phé duyét Xay
dung. G.L.c. 164, § 69T (i) quy dinh: "Néu khong c6 quyét dinh cubi ciing nao duoc ban hanh
trong thoi han do hoi dong quy dinh d6i voi loai co so ha tang nang luong sach 16n, hoi dong s&
cap gidy phép phé duyét xay dung bao gém cac diéu kién va yéu cau chung do hoi dong thiét 1ap
thong qua cac quy dinh d6i v6i loai co so ha ting ning luong sach 16n dang duoc xem xét, s&
duoc coi la quyét dinh cubi cung cua hoi déng quan tri." G.L. c. 164, §§ 69U, 69V c6 cac diéu

khoan phé duyét mang tinh xdy dung vé co ban tuong tu.

. LICHSU THU TUC
A. Bbi canh

Théng dbc Healey da thanh 1ap Uy ban vé Dia diém va Cap phép Co so ha tang Nang
lwong ("Uy ban") vao ngay 26 thang 9 nim 2023, v6i y dinh loai bo cac rao can dbi véi viée phat
trién CEIF nhanh chong va c6 trach nhiém dé dap tng cac gidi han phat thai khi nha kinh duoc
néu trong K& hoach Khi hau va Nang lugng Sach cua Khdi thinh vuong chung. Nhiém vu cua Uy
ban 13 tu van cho Thong ddc vé: (1) ddy nhanh viéc trién khai c6 trach nhiém co s ha ting ning
lwong sach thong qua viéc bb tri va cho phép cai cach theo cach phu hop véi cac yéu cau phap 1y
hién hanh va Ké hoach Khi hau va Ning lugng Sach; (2) tao diéu kién cho cong dong dong gop
vao viée xac dinh vi tri va cap phép co so ha tang ning luong sach; va (3) dam béo rang loi ich cua
qua trinh chuyén ddi ning luong sach dugc chia sé cong bang gitta tit ca cu dan cua Khéi thinh
vuong chung. Lénh hanh phap s6 620. Uy ban d4 ban hanh bao c4o cudi ciing vao thang 3 nim
2024. Nhiéu khuyén nghi tr bdo céo cua Uy ban da dugc ban hanh trong Pao luat Khi hau ndm
2024 vao thang 11 nam 2024. St. 2024, c. 239.

B. Xay dung quy tac trén 980 CMR 1.00, 2.00, 13.00, 14.00, 16.00, 17.00 va bdi bo
980 CMR 4.00, 5.00, 7.00, 8.00, 11.00

Hoi dong Vi tri da ban hanh Quy dinh D& xuét cho quy trinh ldy ¥ kién cong chiing chinh

thirc tap trung vao tat ca cac khia canh cua viéc thuc hién Pao luat Khi hau nam 2024, ngoai trur

thach (trc 14, di san) Céc co s& ¢ thoi han theo luat dinh nhung khong co6 diéu khoan phé
duyét mang tinh xay dung.
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Phan tich Tac dong Tich lity ("CIA"). Hoi dong Vi tri da ban hanh Quyét dinh Dy kién va Quy
dinh D& xuét lién quan dén 980 CMR 1.00, 2.00, 13.00, 14.00, 16.00, 17.00 va bii bo 980 CMR
4.00, 5.00, 7.00, 8.00, 11.00 vao ngay 4 thang 9 nam 2025. Hoi ddng quan tri da tién hanh mot
cudc hop Hoi dong quan tri két hop vao ngay 8 thang 9 nam 2025. Hoi dong Vi tri dd bo phiéu
thong qua Quyét dinh Du kién va ban hanh Quy dinh Dé xuit dé iy y kién. Vao ngay 12 thang 9
nam 2025, Hoi dong Pinh vi da ban hanh Quy tic M¢ dau Quyét dinh trong EFSB 25-10. Cac
Quy dinh dugc dé xuit da dugc cong bd trong S6 ding ky Massachusetts vao ngdy 26 thang 9 nim
2025.

Hoi dong va Bo Pinh vi di tién hanh bén phién diéu tran 1dy y kién cong chung két hop &
cac dia diém khac nhau trén khap Khdi thinh vuong chung: ngay 27 thang 10 & New Bedford,
ngay 29 thang 10 ¢ Pittsfield, ngay 3 thang 11 & Boston va ngay 5 thang 11 & Lynn, va chip nhan
cac ¥ kién bang vin ban cho dén ngay 7 thang 11 nam 2025. Hoi ddng Vi tri di nhan dugc khoang
540 ¥ kién bang vin ban vé Quy dinh D& xuit (trong d6 khoang 475 1a thu mau) tir nhidu bén lién
quan, bao gdm céc co quan nha nudc, quan chirc dia phuwong va cac quan chirc khac, dai dién tién
ich, nha phat trién nang luong sach, nhom méi trudng, dai dién lao dong, t6 chirc dua vao cong
ddng va nhiéu ca nhan.'* Nhan vién Hoi ddng Vi tri di sira ddi cac Quy dinh duoc dé xuat dé dap
g cac ¥ kién nhan dugc va ban hanh du thao Quy dinh cudi ciing dé 13y ¥ kién cong chung vao
ngdy 6 thang 1 nim 2026. Vao ngay 7 thang 1 nam 2026, Hoi dong quan tri da tién hanh mot cude
hop két hop ctia Hoi dong quén tri dé nhan bai thuyét trinh ctia Nhan vién vé du thao Quy dinh
cubi cting va dé nghe thém y kién cta cong ching. Hoi ddng Vi tri dd nghe céc y kién lién quan
dén cac quy dinh Phé duyét Xay dung va xac dinh ring can phai xem xét thém trude khi ban hanh
cac quy dinh cudi cting cho 980 CMR 17.00. Hoi dong Vi tri da quyét dinh loai trir cac quy dinh
Phé duyét Xay dung khoi goi s€ dugc hoan thién trude ngay 1 thang 3 ndm 2026.

14 Mot s y kién dé cap dén CIA va Tinh phu hop cua dia diém, cling nhu Phé duyét mang tinh xay
dung (Xem vi du:, T6 chirc Bao ton Thién nhién; Thi trdn Charlton; Nhéan xét chung cua
Eversource va Natlonal Grid). Ho1 dong Vi tri da giai quyét cac van dé cua CIA trong
EFSB 25-10-C va giai quyét cac ¥ kién lién quan dén Phé duyét mang tinh xay dung trong
Quyét dinh nay.
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Hoi dong Vi tri da cong bd Quy dinh Cudi cling va Quyét dinh Dy kién, giai thich nhiing
thay d6i va luu y viée loai trir 980 CMR 17.00, cho c6ng ching vao ngay 11 thang 2 nim 2026.
Hoi dong quan trj da tién hanh mot cudc hop Hoi dong quan tri két hop vao ngay 12 thang 2026
nidm 2026, dé nghe ¥ kién, can nhic va bo phiéu vé Quy dinh cubi cung. Tai cudc hop Hoi dong
quan tri, Ho1 déng quan tri da thao luan vé mot mdc thai gian thay thé dé hoan thién cac quy dinh
Phé duyét mang tinh xay dung va phé duyét Quyét dinh du kién va Quy dinh cubi cing dé ban
hanh. Hoi dong Vi tri da ban hanh Quyét dinh Thong qua Quy dinh Cudi cing vao ngay 13 thang
2 ndm 2026. EFSB 25-10-B. Quy dinh cudi cing c¢6 hiéu luc vao ngay 27 thang 2 nim 2026, sau
khi dugc cong b trong S6 ding ky Massachusetts, dbi véi cac Pon dang ky duoc ndp vio ngay 1

thang 7 nam 2026 va sau do.

C.  Xay dung quy téc cho CIA va SSC. 980 CMR 15.00
Hoi dong dinh vi dd ban hanh du théo cac quy dinh duoc dé xuit vé CIA va SSC ("Quy

dinh CIA va SSC duogc dé xuat") cho muyc dich thao luan vao ngay 31 thang 10 ndm 2025. Sau hoi
théao truc tuyén vao ngay 6 thang 11 nam 2025, do H61 déng dinh vi va nhan vién OEJE thuc hién,
Hoi déng dinh vi da chép nhan y kién bfmg van ban vé du thao Quy dinh CIA va SSC duogc dé
xudt, dong thoi stra ddi du thao Quy dinh CIA va SSC duoc dé xuat. Hoi dong dinh vi dd mé mot
quy tic chinh thtrc vé Quy dinh CIA va SSC dugc dé xuit méi trong mot cude hop hoi ddng dinh
vi két hop vao ngay 15 thang 12 nam 2025. Hoi dong dinh vi di bo phiéu thong qua Quy tic Mo
dau Quyét dinh Dy kién va ban hanh Quy dinh CIA va SSC duoc dé xuat dé lay y kién. EFSB 25-
10-A, ngay 19 thang 12 ndm 2025.

Quy dinh duoc dé xuét, 980 CMR 15.00, da duoc cong bd trong S6 dang ky Massachusetts,
ngay 2 thang 1 nim 2026. Hoi dong dinh vi da chip nhan céac ¥ kién bang vin ban cho dén ngay
13 thang 2 nam 2026. Hoi dong Vi tri da tién hanh hai phién diéu tran 13y ¥ kién cong chung vao
ngay 2 thang 2 nam 2026, mot vao budi chiéu va mot vao budi tdi. Hoi déng Vi tri da nhan duoc y
kién tir nhiéu bén lién quan, bao gdm cac co quan nha nudc, cic quan chirc dia phuong va cac

quan chtrc khac, dai dién tién ich, nha phat trién nang lugng sach, cac nhom méi truong, dai dién
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lao dong, cac td chire dua vao cong d@)ng va nhiéu c4 nhan.'> Hai déng Vi tri da nhan duoc
khoang 76 ¥ kién bang vin ban tir 42 thuc thé vé Quy dinh CIA va SSC duoc dé xuat (ngoai
khoang 270 thu biéu mau) va nhan xét tir 14 dién gia khac nhau tai cac phién diéu tran liy y kién
cong chung va cac cudc hop ciia Hoi dong Vi tri (mdt s6 dién gia tham gia nhiéu sy kién).

Vao ngay 26 thang 2 nim 2026, Hoi dong quan tri da tién hanh mot cudc hop két hop ciia
Hoi dong quén tri dé nhan bai thuyét trinh ctia Nhéan vién vé dy thao Quy dinh cudi cting ctia CIA
va SSC va dé nghe y kién cong chiing bo sung tir nhitng ngudi binh luan. Nhan vién Hoi dong Vi
tri da stra ddi cac Quy dinh duoc dé xuét cua CIA va SSC dé dap ung cac y kién nhan duoc, va ban
hanh dy thao Quy dinh cudi ciing ctia CIA va SSC cho mot giai doan l4y ¥ kién cong chiing nita
vao ngay 20 thang 3 nam 2026. Hoi dong dinh vi di cong bd Quy dinh cudi cung ctia CIA va
SSC, va Quyét dinh dy kién giai thich nhiing thay doi cho cong chung vao ngay 15 thang 4 nim
2026.

Hoi dong quan tri da tién hanh mot cude hop két hop vao ngay 21 thang 4 nim 2026, dé
nghe y kién, can nhic va bo phiéu vé Quy dinh cubi ciing cuia CIA va SSC. Tai cudc hop Hoi
ddng quan tri, Hoi dong quan tri di thong qua Quyét dinh du kién va Quy dinh cudi cung ctia CIA
va SSC dé ban hanh. Hdi dong Vi tri d3 ban hanh Quyét dinh Théng qua Quy dinh Cudi cing vao
ngdy 24 thang 4 nim 2026. Quy dinh cubi ciing ctia CIA va SSC ¢6 hiéu luc vao ngay 8 thang 5
nam 2026, sau khi dugc cong b trong S ding ky Massachusetts, dbi voi cac don ding ky duoc

ndp vao ngay 1 thang 7 nam 2026 va sau do.

D. Xay dung quy tic cho 980 CMR 17.00, Phé duyét mang tinh xiy dung

Nhu da néu ¢ trén, quy dinh dugc dé xuét Phé duyét Xay dung ban dau duoc dua vao viée
xay dung quy tac bat dau vao ngay 12 thang 9 nim 2025. Tai mot cudc hop ctia Hoi dong Vi tri
vao ngay 7 thang 1 ndm 2026, Nhan vién di trinh bay cac stra d6i duoc dé xuat dbi voi cac quy

dinh dugc ban hanh vao thang Chin va nghe y kién cua cong chung vé céac stra do1, bao gom ca quy

15 Mot s6 nhan xét dugc dé trinh trong EFSB 25-10 cho cac goi quy dinh khac ciing dé cap

dén CIA va Tinh phu hop cta dia diém, cling nhu Phé duyét mang tinh xdy dung (Xem vi
du:, T6 chtrc Bdo ton Thién nhién; Thi tran Charlton; Nhan xét chung cia Eversource va
National Grid).
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dinh dugc dé xuat vé Phé duyét Xay dung. Hoi dong ciing nhan duoc thém muoi ¥ kién bing vin

t.1® Duya trén céac y kién cong khai nhan duoc va thao luin tai cudc

ban vé cac stra ddi dugc dé xua
hop Hoi dong quan tri, Nhan vién két luan rang quy dinh dugc dé xuat Phé duyét Xay dung can
stra d6i bd sung va lay y kién cong chiing. Tai mot cudc hop ctia Hoi dong Vi tri vao ngay 26
thang 2026 nim 2026, Nhan vién da trinh bay thém suy nghi vé Phé duyét Xay dung, nhan duogc ¥
kién cuia cong ching va ling nghe nhiing c4n nhic tir cac thanh vién Hoi dong Vi tri. Ngoai ra,
Nhén vién di dé xuit cac budc tiép theo, bao gdbm mot vong lay ¥ kién cong khai tiép theo va ban
hanh cac quy dinh cudi cung cho 980 CMR 17.00 vao mua xuin nam 2026.

Sau cudc hop ctia Hoi dong quan tri vao ngay 26 thang 2026 nim 2026, Nhan vién da stra
d6i dy thao cac quy dinh vé Phé duyét Xay dung duoc dé xuit. Vao ngdy 12 thang 3 nam 2026,
Cong ty Dién luc NSTAR d/ b/ a Eversource Energy va Cong ty Dién lyc New England, Cong ty
Dién luc Massachusetts va Cong ty Dién Nantucket d / b/ a Ludi dién Qudc gia ("Eversource" va
"Ludi dién Qudc gia", twong img) di dé trinh cac y kién chung d& xuit mot cach tiép can thay thé
cho cac quy dinh Phé duyét Xay dung. Cac Cong ty da dé xuat mot cach tiép can tuong tu véi dé
xuét thang 1 nam 2026 ctiia Nhan vién nhung thay doi diéu khoan trong du thao Phé duyét mang
tinh x4y dung. Trong dé xuit ciia Cong ty, Ngudi ndp don s& chudn bi du thao Phé duyét mang
tinh x4y dung, thay vi Chii toa. Dé& xuat cia Cong ty néu 1 rang du thao Phé duyét Xay dung ctia
Ngudi nop don "s& dua trén: (i) Pon diang ky theo cach phit hop v6i Quyét dinh vé tinh day du do
Chu toa dua ra theo 980 CMR 13.06; (ii) cac Diéu kién chung hién hanh, nhu duoc quy dinh trong
980 CMR 17.04 (1) (c); va (iii) tat ca cac Diéu kién va Yéu cau Gidy phép duoc Dé xuét theo 980
CMR 17.02 (b) ma Ngudi ndp don cho 1a c6 thé chap nhan duoc. DE xuit ciia Cong ty cung cip
thoi gian 1dy y kién cho du thao Phé duyét mang tinh xay dung ctia Ngudi ndp don va cho phép
Ngudi ndp don cap nhat dy thiao Phé duyét mang tinh xay dung. Dé xuit ciia Cong ty cung cap

vai tro xem xét han ché cho Chu toa: "Chu toa c6 thé stra d6i du thao Phé duyét mang tinh xay

16 Cac y kién ma Hoi dong Vi tri nhan duoc trong thoi gian liy y kién cong chiing vao mua thu
nam 2025 bao gdm nhiéu chu d&, bao gdm Phé duyét mang tinh xy dung; tuy nhién cac
nhan xét vé Phé duyét Xay dung khong tach biét véi cac nhan xét khac. EFSB 25-10-B
xac dinh nhiéu y kién nhan duoc trong thoi gian 1iy y kién cong chung va cudc hop Hoi
ddng quan tri vao thang 1 nim 2026 va khong duoc lip lai ¢ day.
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dung cap nhat do Ngudi ndp don chuan bi néu va trong pham vi du thao Phé duyét mang tinh xay
dung khong phut hop véi: (i) bang ching hd so trong qua trinh t6 tung; (ii) thim quyén theo luat
dinh cua Hoi dong quan tri, hodc (iii) cic quy tic va quy dinh hién hanh cua Hoi dong."

Vao ngay 3 thang 4 ndm 2026, Nhan vién da dua ra binh luan cong chung hai lga chon cho
cac quy dinh Phé duyét Xay dung, 980 CMR 17.00, duoc hién thi trong phién ban duong do so véi
phién ban do Hoi ddng Vi tri ban hanh vao thang 9 nim 2025. Trong Tuy chon A, Nhan vién da
két hop nhidu yéu td tir d& xuit ciia Cong ty, voi mot sd bién thé vé thi tuc. Tuy chon A véi didu
kién 1a Nguoi nop don s€ chuan bi dy thao Phé duyét Xay dung, bao gém tat ca cac Diéu kién va
Yéu cau Gidy phép Dé xuat ctia Chil toa, ngoai trir trong mot sd truong hop han ché. Tuy chon A
cling bao gdm mot diéu khoan cho phép Ngudi ndp don dé xuit cac stra d6i dbi véi Didu kién va
Yéu cau Gidy phép Dé xuat ciia Vién chire Cht toa. Nhén vién di thém mot diéu khoan, ap dung
cho Tuy chon A hodc Tuy chon B, cho phép Chu toa 1é€n lich H1 nghi Piéu kién va ban hanh cac
Diéu kién va Yéu cau Gidy phép Khuyén nghi, néu thoi han Phé duyét Xay dung c6 kha nang xay
ra trudc khi cac phién diéu tran bang chimg hoan tat, day 1a mot kha nang cuc ky xa voi. Quy dinh
dugc dé xuit sira ddi cling bao gdbm dé xuét cuia cac Cong ty, nhu né da duoc dé trinh, duoc hién
thi dudi dang Phuong an B.

Nhan vién dd nhan dugc ndm ¥ kién dé tra 101 yéu cau binh luan dugc dua ra vao ngay 3
thang 4 nam 2026 (ngoai dé xuét ctia Cong ty duoc dé trinh vao ngay 12 thang 3 nam 2026, tao
thanh co s& ctia Phuong 4n B, dd néu ¢ trén). Nhan vién di ban hanh Quyét dinh Dy kién thong
qua Quy dinh Phé duyét Xay dung cudi ciing vao ngay 8 thang 5 nim 2026.

Hoi dong quan trj d3 tién hanh mot cudc hop Hoi dong két hop vao ngay 11 thang 5 nim
2026, dé nghe y kién, can nhéc va bo phiéu vé Quy dinh Phé duyét Xay dung cudi cing, 980 CMR
17.00."7 Tai cudc hop Hoi dong quan tri, Hoi dong quan tri di théng qua Quyét dinh duy kién va
Quy dinh phé duyét xay dung cubi cting dé ban hanh. Hoi dong Vi tri di ban hanh Quyét dinh
Thong qua Quy dinh Cudi ciing vao ngay 20 thang 5 nim 2026. Quy dinh Phé duyét Xay dung

17 Ho1 dong Vi tri cung cap thong dich bang tiéng Tay Ban Nha, tiéng B6 Dao Nha Brazil,

tiéng Creole Haiti, tiéng Trung, tiéng Viét va ngon ngir ky hiéu My.
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Cudi cung sé& co hi¢u luc vao ngay 5 thang 6 nam 2026, sau khi dugc cong bd trong S6 dang ky

Massachusetts, cho cac Pon dang ky dugc ndp vao ngay 1 thang 7 nam 2026 va sau do.

IV. QUY DINH PHE DUYET XAY DUNG CUOI CUNG, 980 CMR 17.00
Goi quy dinh vé Dao luat Khi hau nim 2024 cua Hoi dong Pinh vi, bao gdm Quy dinh Phé

duyét Xay dung, thuc hién mot chuong trinh toan dién dé day nhanh viéc xac dinh vi tri ctia co s
ha tAng ning lugng sach ddng thoi nhin manh sy tham gia ctia cac Bén lién quan chinh va cac
thanh vién cong dong trong qua trinh phat trién va xem xét. Xem EFSB 25-10, Quy tic mé dau
quyét dinh dé biét mé ta chi tiét vé bdi canh cua cac Quy dinh duoc dé xuit.

Pao luat yéu cau Hoi dong Vi tri ban hanh Quyét dinh Cudi cing trong mot khung thoi
gian cu thé va Hoi dong Vi tri du dinh dap Gmg cac thoi han d6. Mot trong nhitng nguyén tic cdt
16i ctia Pao luat Khi hau nim 2024 1a Ngudi ndp don, cac co quan cap phép cua tiéu bang va dia
phuong, cac bén tham gia t tung va cong dong dia phuong déu xtimg dang nhan dugc sy minh
bach va chic chin duoc cung cap boi cac quy trinh xac dinh v6i thoi han ¢ thé thyc thi. Hoi dong
Vi tri hiéu rfing ca muc dich va chi thi cua Pao luat 1a cac quyét dinh cudi cung cua Hoi déng Vi
tri, trong khung thoi gian quy dinh, 14 bit budc va Phé duyét Xay dung nham muc dich nhu mot
bién phap dic biét dé dam bao két qua nay - chir khong phai 1a két qua mong mubn ddi véi cac
gidy phép hop nhat do Hoi dong Vi tri cdp. Tuy nhién, Hoi dong Vi tri duoc yéu cau 1ap ké hoach

va phat trién cac quy dinh can thiét cho kha ning Phé duyét mang tinh xay dung kho xay ra.

A. Phat trién Quy dinh phé duyét mang tinh xay dung
1. Quy dinh phé duyét xy dung duoc dé xuét ban diu (Thang Chin 2025)
Vao thang 9 ndm 2025, Hoi dong Vi tri da dé xuat 980 CMR 17.00. Quy dinh Phé duyét

Xay dung Dé xuit yéu cau Chu toa xac dinh, tir 60 dén 90 ngay trude thdi han theo luat dinh dé
Hoi dong Vi tri ban hanh Quyét dinh, rang Phé duyét Xay dung c6 thé can thiét. Chu toa s& soan
thao Gidy phép Phé duyét Xay dung, bao gdm cac Piéu kién Chung. Sau d6, Chi toa s& cho phép
thoi gian binh ludn it nhat bay ngay. Sau d6, Gidy phép phé duyét xay dung cudi cliing s& duoc coi
1a dugc cip vao thoi han ap dung.

Pé dap lai dé xuit ciia Nhan vién vao thang 9 nam 2025 nay, Hoi dong Vi tri dd nhan duoc

ca y kién bang van ban va binh luan bang miéng tai cac phién di€u tran lay y kién cong chung.
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Hoi dong Vi tri da nhan dugc ¥ kién vé cc didu khoan ctia quy dinh lién quan dén Kha niang Phé
duyét Xay dung. 980 CMR 17.02 (2) quy dinh ring Chu toa s& danh gia tién do cua thu tuc t6 tung
dé xac dinh xem c6 dam bao hop 1y rang Hoi dong s& cAp Gidy phép Hop nhat hoic Gidy phép
Hop nhat ciia Nha nude trudce thoi han ap dung hay khéng. Mot s6 nguoi binh luin kéu goi Hoi
dong yéu cau Chii toa danh gia tinh trang Dy an nhiéu lan trong sudt qua trinh t6 tung (Nhan xét
CLF tai 6'%; Binh luan cua Lién doan Mai trudng Massachusetts tai 5). Hoi dong Vi tri khong bd
sung yéu cau Chu toa tién hanh danh gia bo sung vé tinh trang cua thu tuc to tung va kha ning
duoc Phé duyét Xay dung. Chu toa chiu trach nhi¢m quan 1y lich trinh thu tuc trong subt qua trinh
t6 tung va cc yéu cau bo sung c6 thé khién Chu toa khong thuc hién cac cong viée can thiét.
Ngoai ra, mot s6 ngudi binh luan yéu cau Thong bao vé kha ning phé duyét mang tinh xay dung
nén dugc pho bién rong rai hon, bao gdm ca cac bén lién quan chinh va cic c4 nhan da tham du
cac cudc hop cong khai hodc dua ra nhan xét (Nhan xét ctia ACE tai 1, 2). Hoi déng Vitri luuy
rang Chil toa dugc yéu cau pho bién Thong bao vé Kha nang Phé duyét Xay dung cho nhing
nguoi dang hoat dong trong mot thu tuc t tung. 980 CMR 17.00 khong cung cép thém co hoi dé
lay ¥ kién cong chung vé du thao Phé duyét mang tinh xdy dung. Su tham gia ctia cong dong dugc
xay dung trong quy trinh Gidy phép Hop nhat bat ké Phé duyét Xay dung c6 phat sinh hay khong.
Hoi déng Vi tri dd nhan duoc mot sd v kién vé nhitng diéu kién nao nén dugc dua vao Phé
duyét Xay dung. Mot s6 ngudi binh luan khang dinh rang Phé duyét mang tinh xay dung nén két
hop cac didu kién ma cic co quan hodc cong dong da thiét 1ap nhu mot phan cta qué trinh cip
phép (Nhéan xét CLF tai 18). Hon nita, cac diéu kién trong Gidy phép hop nhit nén dugc thém vao
trén co so luan phién dé dam bao dwa vao Phé duyét mang tinh x4y dung (Nhan xét ACE tai 2;
Nhan xét CLF tai 6). Mot nguoi binh luin cho réng Chu toa nén giai thich 10 rang viéc xem xét
bat ky y kién dong gop nao cta cong ching vé bat ky diéu kién cu thé nao cua du 4n va quy dinh
nén iy quyén cho Hoi dong Tham dinh cip nhat dy thao Phé duyét Xay dung dé dap tmg cac y
kién (Nhan xét ctia ACE tai 2). Mot nguoi binh luan 14p luan ring 980 CMR 17.03 nén yéu cau
Phé duyét mang tinh xay dung dé phan anh cac nghia vu theo luat dinh cua Hoi dong quan tri lién

quan dén CIA, bién ddi khi hau, sy tham gia cua cong déng va céac linh vuc bt budc khac (Nhan

18 CLF da dua ra y kién vao ngay 17 thang 10 nim 2025 va ngay 17 thang 11 nam 2025.
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xét CLF tai 6-7). Hoi déng dinh vi da khong thém vao sy can nhéc nay vi CIA da dugc dé cap &
nhirng noi khéc trong cac quy dinh. Xem 980 CMR 15.00.

2. Quy dinh phé duyét mang tinh xay dung duoc dé xuit stra @i (Thang Mot
nam 2026)

Dé dap lai cac y kién vao mua thu ndm 2025, Nhan vién di dé xuat vao thang 1 nim 2026

mdt Quy dinh phé duyét mang tinh xay dung dugc dé xuit stra d6i. Gidng nhu quy dinh duoc dé
Xuét vao thang Chin, Chu toa phai xac dinh it nhét 60 ngay trudc thoi han theo luat dinh ma c6 kha
ning dugc Phé duyét Xay dung va ban hanh Thong bao vé Kha ning Phé duyét Xay dung. Quy
dinh duogc dé xuét vao thang Chin dya trén céc Diéu kién chung dé thiét 1ap cac diéu kién cho Phé
duyét mang tinh xay dung. Tuy nhién, du thao quy dinh thang Giéng da cung cap mot co ché dé
két hop mot phién ban phu hop hon ciia Diéu kién chung va cac yéu cu khac vao Phé duyét mang
tinh x4y dung phan anh dau vao tir cac Co quan Thuc thi Gidy phép ("PEA") va thong tin cap nhat
vé du 4n duge dé xuit.

Du thdo quy dinh thang Giéng dua trén Diéu kién Hoi nghi va Diéu kién va Yéu cau Giéy
phép Dé xuit cia Chu toa tir 980 CMR 13.00 dé phat trién cac diéu kién ap dung cho mot du 4n
dugc phé duyét mot cach xdy dung. Chu toa sé& tridu tap Hoi nghi Piéu kién nhu dugc quy dinh
trong 980 CMR 13.07 (6) va cung cp cac Diéu kién va Yéu cau Gidy phép Khuyén nghi cho
Nguoi ndp don va cac bén khac. Sau do, Chu toa sé& chuin bj va ban hanh du thao Phé duyét Xay
dung, bao gdm cac Diéu kién va Yéu ciu vé Giay phép Dé xuit ciia Chii toa. Sau mot thoi gian
liy y kién, Chul toa s& ban hanh ban sira d6i dy thao Phé duyét mang tinh xay dung. Hoi dong s&
b6 phiéu vé cac Diéu kién va Yéu cau vé Gidy phép Dé xuét ctia Chu toa dé sir dung trong Phé
duyét Xay dung, trén co so chuong trinh nghi su ddng ¥ (vé co ban 1a bo phiéu tan thanh hoic
giam, khong stra dbi).

Trong cudc hop cua Hoi ddng quan tri vao ngay 7 thang 1, mot s ngudi binh ludn di dua
ra nhan xét bang miéng vé dy thao quy dinh thang Giéng va da c6 cudc thao ludn mé rong vé quy
dinh duoc dé xuat vao thang 1 nim 2026. Xem Ban ghi tai 130-136. Ngoai ra, Hoi dong dinh vi
d3 nhan duoc sau y kién bang vin ban vé quy dinh dugc dé xuét vao thang 1 nim 2026.

Hoi dong Vi tri da nhan dugc ¥ kién bang vin ban vé Thong bao vé Kha ning Phé duyét

Xay dyng. Mot ngudi binh luan khuyén nghi rang cac thanh phd ty tri phai nhan duoc thong bao
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néu Phé duyét mang tinh xay dung co thé duoc ban hanh (Nhan xét cua Thi tran Blandford tai 5).
Céc quy dinh cudi cung yéu ciu Chi toa chuyén Thong bao vé Kha ning Phé duyét Xay dung cho
cac Bén, Nguoi tham gia han ché, Co quan Thuc thi Gidy phép va Hoi dong quan tri. 980 CMR
17.02 (2). Néu mét thanh phé 13 mot bén tham gia t6 tung ctia mot dur an trong bién gidi ctia minh,
hodc 1a mot PEA, né s& nhan dugc Thong bao vé kha ning phé duyét mang tinh xdy dung theo cac
quy dinh cudi cung.

Hoi dong dinh vi ciing nhan dugc y kién vé du thao diéu khoan Phé duyét mang tinh xdy
dung ctia Quy dinh dugc dé xuét. Quy dinh duoc dé xuét yéu ciu Chu toa, hai tuan sau Thong bao
vé kha ning phé duyét mang tinh xay dung, chudn bi du thao Phé duyét mang tinh xay dung va luu
hanh cho cac Bén, Ngudi tham gia han ché, Co quan thuc thi gidy phép va Hoi dong quan tri. 980
CMR 17.02 (3). Quy dinh dugc dé xuét ciing quy dinh khoang thoi gian bay ngay dé cho phép cac
bén binh luan vé du thao Phé duyét mang tinh xay dung. 980 CMR 17.02 (4). Mot ngudi binh
ludn chi ra rang thoi gian binh luan nay qua ngan (Nhan xét ciia DeChiara tai 9).

Ho6i d@)ng Vi tri 3 nhan duoc mot sb y kién vé céc diéu kién nén dugc dua vao Phé duyét
Xay dung. Mot sb ngudi binh luan ung ho rang Pao luat quy dinh rang chi ¢ cac Piéu kién chung
moi ap dung cho Phé duyét mang tinh xay dung (Nhan xét BlueWave va New Leaf tai 2; RENEW
Nhan xét tai 2-3). Mot s6 nguoi binh luan cho rang Phé duyét Xay dung nén phé duyét Pon ding
ky nhu da ndp, cong véi cac Piéu kién chung tdn tai tai thoi diém ndp Pon (Ban ghi tai 102-103).
Nhiing nguoi binh ludn cling 1ap luan réng Dao luat khong tinh dén céac didu kién cu thé cta du an
dé Phé duyét Xay dung (Nhan xét ciia Eversource va National Grid tai 7-8; RENEW Nhan xét tai
2-3). Cac PEA ung hd viéc dua vao cac diéu kién cu thé cua dyu 4n dé dam bao rz‘ing cac nhiém vu
(va quy dinh) theo luat dinh cta ho duoc dap ing va vi cac Diéu kién chung von da chung chung,
chung s& khong du dé giai quyét cac yéu cau bat bude vé mit phap 1y lién quan dén cac diéu kién
cu thé cua dia diém.

Hoi dong dinh vi ciing nhan dugc y kién vé diéu khoan trong du thao quy dinh ngay 6
thang 1 nam 2026 yéu cau Hoi dong bo phiéu dé théng qua cac Didu kién va Yéu cau vé Gidy
phép Dé xuat cia Chu toa. Mot sb nguoi binh luan ndi rang Hoi dong Vi tri nén xem xét va phé
duyét Phé duyét mang tinh xdy dung (Nhan xét CLF tai 3). Nhitng ngudi binh luan khac néi rang
Hoi dong dinh vi khong nén phé duyét Phé duyét mang tinh xdy dung, nén dugc ban hanh theo quy
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dinh cua phap luat (Eversource va National Grid Comments tai 7), hodc Hoi d@)ng dinh vi nén can
nhic day du vé Phé duyét mang tinh xdy dung trudc khi ban hanh (Nhan xét ciia DeChiara tai 9).
Dy thao cac quy dinh duoc ban hanh vao ngay 6 thang 1 nim 2026, da cong nhan cac van
dé tiém an v6i Phé duyét mang tinh xay dung chi véi cac Piéu kién chung va tim cach cung cip
mot 16 trinh dé dwa cac Piéu kién chung phi hop hon va cac yéu cau khac vao Phé duyét mang
tinh xay dung. Dé giai quyét mdi quan tdm nay, du thao quy dinh sira d6i dya trén cac co ché thu
tuc da duoc phat trién trong 980 CMR 13.00, cu thé 13 Hoi nghi Diéu kién va Diéu kién va Yéu
cau Gidy phép Dé xuit cia Chii toa. Xem 980 CMR 13.07 (6). Cac quy dinh dy théo ciing cung
cap mot co ché dé cong nhén cac stra d6i ddi v6i mot dy an trong qué trinh xem xét ciia Hoi dong
quan tri va dam bao rang nhiing sira d6i d6 trong hd so duwoc phan anh trong Phé duyét mang tinh
xay dung. Xem 980 CMR 13.07 (1) (¢). Trudc cac cau hoi vé du thao quy dinh ngay 6 thang 1
nam 2026, Nhan vién da chép nhan mot dé xuét chung tir Eversource va National Grid, dugc dé¢

trinh vao thang 3 nam 2026 va phat hanh mdt du thdo quy dinh khéc vao thang 4 nam 2026.

3. Quy dinh phé duyét mang tinh xay dung dugc dé xuit sira ddi thém (Thang

Tu 2026)

Trong quy dinh sira d6i thém vao ngay 3 thang 4 nam 2026, Hoi dong Vi tri mot 1an nita

dira vao Hoi nghi Piéu kién va Piéu kién va Yéu cau Gidy phép Dé xuét ctia Chu toa. Tuy nhién,
du thao quy dinh thang Tu quy dinh ring, sau khi Chu toa ban hanh Thong bao vé kha ning phé
duyét mang tinh xay dung, Ngudi ndp don sau d6 dua ra du thdo Phé duyét mang tinh xay dung.
980 CMR 17.02 (3). Du thao Phé duyét mang tinh xay dung cua Ngudi ndp don phai dya trén: (i)
Pon ding ky tai thoi diém Xac dinh tinh day du va cac ban cap nhat cho Dy an dugc ndp theo 980
CMR 13.07 (1) (c); va (ii) cac Diéu kién va Yéu cau vé Gidy phép Khuyén nghi do Chu toa ban
hanh theo 980 CMR 13.07 (6), phu hop véi: (i) bang chimg hd so trong thi tuc t tung; (ii) thim
quyén theo luat dinh ctia Hoi dong; hodc (iii) cac quy tic, quy dinh hién hanh ctia Hoi dong quan
tri va tham quyén khac nhu dugc quy dinh trong 980 CMR 2.02 (3). 980 CMR 17.02 (3). Ngudi
ndp don c6 thé stra d6i cac Piéu kién va Yéu cau ctia Gidy phép Khuyén nghi dua trén ba tiéu chi
twong ty da néu & trén khi chuan bi dy thiao Phé duyét mang tinh xay dung. 980 CMR 17.02 (3).
Céc quy dinh stra d6i quy dinh thoi gian 14y ¥ kién dbi v6i du thao Phé duyét mang tinh xay dung
va quy dinh céch stra d6i dyu thao Phé duyét mang tinh xay dung. 980 CMR 17.02 (4). Du thao
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cac quy dinh thang Tu khong bao gdm diéu khoan cho méot cudc bo phiéu cia Hoi dong Vi tri vé
du thao Phé duyét Xay dung, hoic Diéu kién Gidy phép Khuyén nghi ctia Chu toa.

Hoi dong dinh vi dd nhan duoc ¥ kién chung tir Eversource va National Grid vao ngay 17
thang 4 nim 2026. Trong ¥ kién ctia minh, cac Cong ty cho biét ho s& tng ho viéc ap dung
Phuong an A hodc Phuong an B (Eversource va National Grid Comments at 3). Nhan vién bao
gdm Tuy chon A trong cac quy dinh cudi cung cua nd. Eversource va National Grid d3 yéu cu
ngdn ngit bo sung dé giai quyét tinh huéng ma Chu toa khong hanh dong trong khung thoi gian
can thiét va cac van dé Phé duyét mang tinh xay dung theo quy dinh cua phap luat (Eversource va
National Grid Comments tai 3-4). Céc quy dinh cudi cing ap dung khai niém nay, véi cac stra doi,
trong 980 CMR 17.02 (6): "Néu Chu toa khong hanh dong lién quan dén bat ky didu khoan nao
ctia 980 CMR 17.00 trong khung thoi gian duoc cung cip, Chu toa s& c6 thém bay ngay dé thuc
hién budc tha tuc bi bo 15. Néu Chu toa khong hoan thanh budce thu tuc bi bo 1§ vao cubdi bay ngay
b6 sung, budc thu tuc tiép theo duoc yéu cau trong 980 CMR 17.00 sé& bat dau.

Hoi dong dinh vi da nhan dugc y kién bang van ban tir RENEW / Lién minh Chuyén doi
Khi hau ("ACT") vao ngay 17 thang 4 nim 2026. RENEW/ACT khuyén nghi Phuong an B va lap
luan rang Hoi dong Vi tri nén don gian hoa quy trinh trong 980 CMR 17.00 va dwa vao quy trinh
da dugc phat trién trong 980 CMR 13.00 (Nhan xét RENEW/ACT tai 2-3). RENEW/ACT duy tri
rang cac gidy phép va diéu kién cé trong Pon ding ky, nhu dugc sira d6i trong qué trinh Hoi dong
dinh vi, chi don gian 1a Phé duyét mang tinh xay dung khi thoi gian xem xét két thuc va Phé duyét
mang tinh xdy dung phai ty thyc hién - va dugc cap theo quy dinh cta phap luat (Nhan xét
RENEW/ACT tai 4). Theo RENEW / ACT, cac diéu kién con thiéu s& duoc xac dinh trong hoi
nghi thu tuc so bd hoac trong Hoi nghi Diéu kién, va néu cac diéu kién van con thiéu, Hoi déng Vi
tri nén tir chi Pon diang ky (Nhan xét RENEW / ACT tai 3). Céc sira d6i d6i v6i mot du an duoce
xéc dinh trong qua trinh t6 tung phai do Ngudi ndp don quyét dinh (Nhan xét RENEW/ACT tai 3).

RENEW/ACT hd trg bao gdm mién trir phan ving trong Phé duyét Xay dung va khuyén
nghi Hoi dong Pinh vi mé ta rd rang viéc mién trir phan viing 13 "gidy phép, phé duyét hoic ty
quyén" (Nhan xét RENEW/ACT tai 5). Cac quy dinh cudi cing d sira ddi dinh nghia vé Phé
duyét Xay dung dé bao gdm cac mién trir phan ving, néu Pon ding ky bao gdm yéu cau mién trir

phan viing tai thoi diém Xac dinh Tinh hoan chinh ctia Pon ding ky. 980 CMR 17.01 (4).
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RENEW/ACT khuyén nghi thém ngon ngir dé cho phép Cht toa tri¢u tip mot cudc hop trang thai
dé xac dinh trang thai ciia Pon dang ky va hd so, ciing nhu trang thai dé dua ra quyét dinh cudi
cung (Nhan xét RENEW/ACT tai 6). Quy dinh cudi cing cho phép Chu toa tién hanh mét cudc
hop tinh trang dé x4c dinh Kha ning Phé duyét Xay dung. 980 CMR 17.02 (1).

CLF da cung cap thém ¥ kién vao ngay 17 thang 4 nim 2026. CLF khuyén nghi tir chdi
Tuy chon A va Tuy chon B. Theo CLF, Chu toa nén soan thao dy thdo Phé duyét Xay dung va
Piéu kién Gidy phép Khuyén nghi ciia Chil toa s& thuc day qua trinh, dya trén hd so day du cua thi
tuc t6 tung (Nhan xét cia CLF tai 2-3). HO so phai thay thé cac diéu kién chung hodc nhimg diéu
kién do Nguoi ndp don phat trién doc quyén (Nhan xét CLF tai 3). CLF khuyén nghi thém rang
hd so nén bao gdm cac tac dong ddi voi cong dong va cac Bén va PEA nén c6 thé binh luan vé du
thao Phé duyét mang tinh xay dung (Nhan xét ctia CLF tai 3). CLF khang dinh rang thoi gian 1ay
¥ kién 7 ngay 1a qua ngin dé binh luan vé dy thao Phé duyét mang tinh xay dung va Chu toa nén
tra 101 y kién cua cong ching vé du thao Phé duyét mang tinh xay dung va CLF yéu cau thoi gian
liy y kién 21 ngay (bao gém ca binh luan cong khai) (Nhan xét cia CLF tai 4). Phé duyét mang
tinh x4y dung nén bao gdm viéc danh gia xem CIA c¢6 dugc tién hanh day da hay khong va liéu
cac diéu kién thich hop dé giai quyét cac tac dong co dugc bao gdm trong Gidy phép phé duyét
xay dung cudi cing hay khong (Nhan xét ciia CLF tai 4-5). Cudi cting, CLF lap ludn ring tiéu
chuén bang chimg 13 yéu (khong pht hop véi bang ching) va du thao Phé duyét mang tinh xay

dung nén dugc hd trg boi bang chimg dang ké trong hd so (Nhan xét ciia CLF tai 5).

B. Quy dinh phé duyét xay dung cudi cling

Hoi dé)ng dinh vi nhan ra tim quan trong cua thoi han co6 thé du doan duoc va du dinh xét
xir cac Pon ding ky dé tranh cac du an mic dinh dugc Phé duyét mang tinh xay dung. Hoi dong
dinh vi danh gia cao y kién dong gop tir cac bén lién quan trong vong danh gia méi nhit vé Phé
duyét mang tinh xay dung va cac danh gia trudc d6 vé cac dé xuit trudc d6. Hoi ddng dinh vi coi
qué trinh nay da mang lai két qua dugc cai thién.

Néu c6 vé nhu Hoi ddng Vi tri s& khong thé dap tng cac mde thoi gian theo luat dinh, thi
Chu toa, Ngudi ndp don, cac Bén va PEA déu dong vai tro xac dinh ndi dung ctia Phé duyét mang

tinh xay dung. 980 CMR 17.02. Néu Chu toa x4c dinh rang Phé duyét mang tinh xay dung co thé
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can thiét, thi ho tuan theo quy trinh Phé duyét mang tinh xay dung trong 60 ngay duoc quy dinh
trong 980 CMR 17.02, bit dau véi viéc Ngudi ndp don soan thao Phé duyét mang tinh xay dung,
co hoi cho cac bén ndp ¥ kién va thoi gian dé Ngudi nop don va Cha toa sira doi nd. Sau khi duogc
hoan thién va cip boi Chi toa, Phé duyét mang tinh xay dung s& bao gdm: (1) Thong tin vé& Du 4n
va Nguoi nop don; (2) Gidy phép va Phé duyét c6 lién quan; (3) bt ky mién trir quy hoach nao do
Ngudi ndp don yéu cau trong Pon ding ky di nhan duge Quyét dinh vé tinh dy du; (4) sy rd rang
vé cac Piéu kién chung dugc sir dung, néu khong dugc thay thé 1 rang; va (5) Piéu kién va Yéu
cau Gidy phép Dé xuit cia Chu toa pht hop v6i Du 4an. 980 CMR 17.03.

Quy dinh Phé duyét Xay dung Cudi cung thiét 1ap mot co ché dé xac dinh xem Hoi dong
Vi tri ¢6 thé duoc yéu cau ban hanh Phé duyét Xay dung hay khong. It nhét 60 ngay trudc thoi
han 4p dung, Chu toa danh gia tién do cua thi tuc td tung dé xac dinh xem c6 dam bao hop 1y ring
Hoi dong sé& cap Gidy phép Hop nhit hodc Gidy phép Hop nhit cta Tiéu bang trude thoi han ap
dung hay khong. Cht toa ¢ thé tién hanh mot cudc hop tinh trang dé thong bao danh gia ctia ho
vé tién do cua qué trinh t6 tung. 980 CMR 17.02 (1). Néu Chu toa khong tim thiy su dam bao
hop 1y rang Hoi dong s& dap Gmg thoi han dé ban hanh Quyét dinh Cudi cung, it nhat 60 ngay trudc
thoi han &p dung, Chu toa chuan bj va cép cho céc Bén, Nguoi tham gia han ché, PEA va Hoi déng
quén tri Thong bao vé kha nang phé duyét mang tinh xay dung néu rd rang c6 kha niang Phé duyét
mang tinh xay dung, va mo ta 1y do cho danh gia d6. 980 CMR 17.02 (2).

Sau khi Chu toa ban hanh Thong béo vé kha nang phé duyét mang tinh xay dung, qua trinh
bét ddu soan thao Phé duyét mang tinh xay dung va cho phép nhan xét va sira doi d6i véi du thao
Phé duyét mang tinh xay dung d6. 980 CMR 17.02 (3). Cac quy dinh cudi cing quy dinh rang
Nguoi ndp don s€ soan thdo Phé duyét mang tinh xay dung. 980 CMR 17.02 (3). Dy thdo Phé
duyét Xay dung xac dinh Dy 4n phai dugc Phé duyét Xay dung bao gdm Pon dang ky tai thoi
diém Xac dinh Tinh hoan chinh va cac ban cip nhat cho Dy 4n duoc ndp theo 980 CMR 13.07 (1)
(c). 980 CMR 17.02 (3). Piéu nay dam bao riang nhimng thay déi di voi Du an duoc dé xuat, nhu
duogc phan anh trong hd so biang ching cua thi tuc, duoc bao gdm trong Phé duyét mang tinh xay

dung.”

19 Thong thuong, cac du an dugce dé xuat s€ dugc stra doi va tinh chinh trong qua trinh xem

xét cua Ho1 déng dinh vi. 980 CMR 13.07 (3) du doan cac ban cap nhat du an nhu vay.
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Nhirng ngudi binh ludn trong thu tuc t6 tung nay da trinh bay cac quan diém khac nhau vé

viéc liéu Hoi déng co bi han ché chi ap dung céc Diéu kién va Yéu ciu Chung cho Phé duyét Xay

dung hay dugc oty quyén diéu chinh khai niém co ban vé Piéu kién chung va bao gdm mdt phién

ban phu hop hon ciia cac diéu kién d6 va cac yéu cau khac trong Phé duyét mang tinh xay dung.

Nhu mot van dé ban dau, cac diéu kién chung nht thiét phai chung chung va khong dé cap dén

cac tac dong cu thé ctia mdt du 4n. Ngoai ra, néu khong cé cac dieu kién cu thé cua dy an, khong

c¢6 kha ning tat ca cac yéu cau phap 1y va quy dinh thyuc chét ctia gidy phép do Hoi dong dinh vi

cap s& duoc dap tng, c6 thé khién du 4n khong thé xay dung dugc.?

Mot s6 nguoi binh luan cho rang dy an, khi Nguoi nop don dé xuit trong Pon xin gidy

phép hop nhét, nén xac dinh toan bo pham vi ctia nhitng gi c6 trong Phé duyét mang tinh xay

dung. Tuy nhién, cach tiép can nay khéng phan anh thyc té 13 Pon ding ky phai hoan chinh (nhu

duoc phan anh trong Xac dinh tinh dﬁy du) hoac tinh dén cac cap nhat cho du an nhu dugc phan

anh trong hd so bang chimg ciia thii tuc to tung. Cach tiép can nay c6 nguy co Phé duyét Xay

dung din dén gidy phép cho mot du 4n bj thay thé. Hon nita, cach tiép can cua Hoi dong Vi tri

trong quy dinh cudi ciing cong nhan rang Nguoi ndp don chuan bi Pon ding ky (tiiy thudc vao

Xac dinh Tinh day du) va thuc hién quy trinh d6 bang cach cung cap rang Ngudi ndp don ciing

chuén bi du thao Phé duyét Xay dung (tuy thudc vao cac yéu cau nhat dinh). Céac diéu kién do

Ngudi ndp don dé xuit trong Pon ding ky va nhiing diéu kién cé trong du thao Phé duyét Xay

dung mot phﬁn 1a dan xuit cta cac Diéu kién va Yéu cau Chung do Hoi déng Vi tri thiét 1ap.

20

Piéu quan trong la cac cap nhét du an nay phai dugc phan anh trong Phé duyét xay dung,
sao cho céc yéu to thiét ké du an dugc thay thé khong dugc phé duyét trong Phé duyét xay
dung.

Vi du, theo Pao luat Bao vé Dat ngdp nudc Massachusetts, Lénh Piéu kién yéu cau Uy ban
Bio ton dia phuong trudce tién phai xac minh va phé duyét ranh gioi dat ngap nudc nhu
duoc hién thi trén cac ké hoach du 4n di kém. Loai xac dinh cu thé theo dia diém nay
khong thé duoc thuc hién mot cach thich hop bang cach sir dung ngdn ngir chung trong
Piéu kién chung, ngay ca khi Ban Gidm dinh vi tri ban hanh Lénh Diéu kién nhu mot phﬁn
ctia phé duyét mang tinh xay dung. Céc gidi han twong tu s& ap dung cho nhiéu gidy phép
va phé duyét khac c6 trong phé duyét mang tinh xay dung, chang han nhu Giay phép Quan
1y Bao ton (thudong dugc cip boi Chuong trinh Di san Thién nhién va Céc lodi ¢6 nguy co
tuyét chung Massachusetts) theo Pao luat vé cac loai co nguy co tuyét ching cua
Massachusetts.
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Qua trinh nay khong thay thé cho két qua da duoc xét xir bang su can nhéc va bo phiéu caa
Hoi dé)ng Vi tri. Cac quy dinh vé Phé duyét Xay dung cua Hoi déng Vi tri thuc hién muc dich cua
Pao luat Khi hau nim 2024, bang cach cung cip mot co ché minh bach, c6 diéu kién day du, hop
phap va hiéu qua vé mat hanh chinh dé mét du an tiép tuc, trong trudng hop Hoi dong Vi tri khong
thé dua ra quyét dinh cubi ciing va dy an duoc phé duyét boi Phé duyét Xay dung.

Du thao Phé duyét xay dung cling bao gém cac diéu kién cho Du an. Pao luat Khi hau
nam 2024 yéu cau Hoi dong thiét 1ap cac diéu kién va yéu cau chung d6i véi Gidy phép Hop nhit
EFSB trong trudng hop Phé duyét Xay dung. St. 2024, c. 239, § 74. Pao luat chi ra rang cac Diéu
kién chung c6 thé khac nhau tuy theo loai CEIF, nhung céc Piéu kién chung dugc dé xut von
phan anh "cac diéu kién chung" - mot sé ap dung cho tat ca cac CEIF, mot sb khac chi 4p dung cho
cac loai CEIF cu thé. Trong khi cac Piéu kién chung dai dién cho mot dudng co s chung dé xac
dinh cac diéu kién ma CEIF duogc xay dung va van hanh, cac biéu kién chung khong du dé giam
thiéu cac tac dong cu thé ciia mot du an va dam bao rang cac yéu ciu co ban cta cac gidy phép
duogc cip nhu mot phan cua Phé duyét xay dung duge dép tmg. Céc thu tuc do Hoi dong dinh vi
thiét 1ap duoc thuc hién trong qua trinh t6 tung cung cip chi tiét quan trong vé cac tac dong va
giam thiéu cta du an.

Hoi dong Pia diém luu ¥ rang cac Diéu kién chung do Hoi dong thiét 1ap s& duoc Ngudi
nop don, PEA va cac bén tham gia t6 tung diéu chinh dé dua ra cac diéu kién cy thé va phu hop c6
thé duoc 4p dung trong Phé duyét mang tinh xay dung. Quy dinh cudi cing tin dung co ché Hoi
nghi Piéu kién tir lich trinh tha tuc dugc thiét 1ap cho tit ca cac du an dé diéu chinh cac Diéu kién
chung cho cac van dé cu thé cua du an va dia diém ciing nhu cac yéu cau quy dinh.

Lién quan, can luu y ring c6 mot sé diéu khoan trong quy trinh Gidy phép Hop nhét (nhu
hién da duogc phé duyét) trong do6 céac diéu kién giam nhe s€ thuong xuyén dugc thiét 1ap nhu mot
phan ctia quy trinh xét xtr tiéu chuan (xem 980 CMR 13.00).

. Piéu kién chung — Hoi déng dinh vi thiét 1ap cac diéu kién chung lién quan dén cac

giai doan thiét ké, xay dung, van hanh, bao tri va nging hoat dong ctia CEIF; mdt
sO ¢o thé ap dung cho tt ca cac CEIF, trong khi nhimng diéu kién khéc 14 cac diéu
kién cu thé vé cong nghé. Cac Diéu kién chung dugc t6 chiic theo loai gidy phép va

cling chi dinh cac PEA c6 thim quyén binh thuong lién quan truc tiép nhat dén ddi
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tuong cia didu kién. Xem 980 CMR 13.00 Huéng din Dang ky, Tép dinh kém 1:
Cac diéu kién va yéu cau chung ddi voi Gidy phép Hop nhat EFSB

. Trudce khi ndp don - Nguoi ndp don s€ bao gom céc dicu kién duge dé xuat duoc

thao luan trong qua trinh tham van truéc khi ndp don véi céc co quan va dai dién
cong dong trong qua trinh tham gia trudc khi ndp don vao Pon dang ky cia ho (980
CMR 16.00). Ngudi ndp don dugc yéu cau chia sé dy thao don xin gidy phép va
du thao gidy phép trong qua trinh tham van bat budc v6i Vian phong Pao luat Chinh
sach M6i trudng Massachusetts ("MEPA") va cic co quan cip phép khac cua tiéu
bang va dia phuong. 980 CMR 16.06 (1) (a) (3) & (4). Nguoi ndp don cling dugce
yéu cau nop dy thao don xin gidy phép va du thao gidy phép tai thoi diém Thong
béo trudc khi ndp don. 980 CMR 16.10 (2). Ca dy thao don xin gidy phép va du
thao gidy phép phai phan anh cac diéu kién do Ngudi ndp don dé xuét, bao gdbm ca
viéc str dung / diéu chinh cac Piéu kién chung.

. Don ding ky tai Xac dinh tinh day du - Pon ding ky tao thanh ¢t 15i ciia nhing gi

c6 thé duoc phé duyét mot cach xay dung 1a "Pon dang ky hoan chinh". Chu toa
xéac dinh rang Pon ding ky 13 "tuan thu dang ké va quan trong" voi cac yéu cau vé
Pon diang ky ctia Hoi ddng dam bao rang Pon ding ky bao gdm tét ca cac yéu cau
dé xét xir. 980 CMR 13.06 (2). Twong tu nhu ndp trude khi ndp don, quy dinh nay
cling yéu cau ndp cac gidy phép du thao do Ngudi ndp don dé xuit, bao gdm cac
Piéu kién chung, c6 thé duoc sira doi hodc bd sung boi Nguoi ndp don. 980 CMR
13.05(1). Cac PEA duoc cung cip khoang thoi gian 21 ngay sau khi Pon duoc nop
dé dua ra nhan xét vé viéc liéu Pon c6 nhiing thiéu sot dang ké va quan trong hay
khong. 980 CMR 13.06 (3) (c).

. Tuyén b vé cic diéu kién gidy phép duoc dé xuat boi cac bén va PEA - Khong it

hon ba tuan trudc phién diéu tran bang chimg ban dau, cac Bén va PEA sé& c6 co hoi
ndp cac diéu kién gidy phép duoc dé xuat ctia ho. 980 CMR 13.07 (3).

. Hoi nghi Diéu kién — Sau khi h6 so ching cir hoan tat, Chi toa s& cung cap cho mdi

Bén mot ban duy thao cac diéu kién dugc dé xuat cho CEIF, truéc Hoi nghi Pidu

kién. Cac dicu kién co6 thé bao gom cac Piéu kién chung ma Chu toa cho 1a phu
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hop, bat ky diéu kién Giéy phép dugc dé xuat nao do mot Bén hodc PEA dé trinh,
cac diéu kién do Nguoi ndp don dé xuit trong Pon ding ky ctia minh va cac diéu
kién dugc dé xuit khac. 980 CMR 13.07 (6). Chu toa sé& giai thich Iy do chdp nhan
hoic tir chéi timg diéu kién dugc dé xuat. 980 CMR 13.07 (6). Sau Hoi nghi Diéu
kién, Chu toa s€ cung cép cho cac Bén va PEA danh sach cac Diéu kién va yéu ciu
ctia Gidy phép Hop nhét do Chii toa dé xuét (Diéu kién va Yéu cau Gidy phép Dé
xuét ciia Cht toa). 980 CMR 13.07 (6). Qua trinh ndy dan dén cac Diéu kién va
Yéu cau Gidy phép dugc Dé xuit caa Chi toa. 980 CMR 13.07 (6).

M&éi budce thu tuc nay két hop thong tin va diéu kién cu thé cta dy an c6 thé duoc dua vao
trong trudng hop Phé duyét mang tinh xay dung. Xem 980 CMR 17.02. Céc Piéu kién va Yéu
cau vé Gidy phép Pé xuit ctia Chu toa 1a dinh cao ctia nhiéu thang xét duyét va tinh chinh, dong
thoi thé hién sy phan &anh tdt nhét vé cac diéu kién thich hop cho mot du an tuan thu muc dich cua
Pao luat va nam trong pham vi thyc hién dung phan quyét quy dinh va thim quyén ctiia Hoi dong
Vi tri. Quy dinh Phé duyét Xay dung Cubi cting yéu cdu Ngudi ndp don bao gdm cac Piéu kién
va Yéu ciu Gidy phép Khuyén nghi ctia Chu toa trong dy thao Phé duyét Xay dung, véi cac sira
d6i duogc xac dinh 1 rang va han ché. 980 CMR 17.02 (4) (c).

Quy dinh phé duyét xay dyng cudi ciing cung cip mot quy trinh dé 1y ¥ kién vé du thao
Phé duyét mang tinh xay dung va stra doi cac diéu kién. 980 CMR 17.02 (3) va (4). Quy dinh
cudi cung quy dinh rang sau khi Nguoi ndp don ban hanh dy thao Phé duyét mang tinh xay dung,
c6 tir bay dén 14 ngay dé 1ay y kién vé dy thao Phé duyét mang tinh xay dung. 980 CMR 17.02
(4). Sau khi nhan duoc ¥ kién, Nguoi nop don ¢ thé sira doi du thao Phé duyét mang tinh xay
dung ctia minh trong vong bay ngay dé bao gdm céac sira d6i phu hop véi: (i) bang chimg hd so
trong thi tuc t6 tung; (ii) thAm quyén theo luat dinh cua Hoi ddng quan tri, hodc (iii) cac quy tic,
quy dinh hién hanh va thim quyén khac cua Hoi dong quan tri nhu dugc quy dinh trong 980 CMR
2.02 (3). 980 CMR 17.02 (4). Chu toa c6 thém bay ngay dé xem xét cac sira doi ctia Ngudi ndp
don va stra d6i nhing stra d6i d6 trong mot sb trudng hop han ché. 980 CMR 17.02 (4).

Quy dinh cudi cling bao gdm hai diéu khoan an toan dy phong méi. Quy dinh cubi ciing
cho phép Chii toa day nhanh Hoi nghi Diéu kién va Diéu kién va Yéu cau Giay phép Khuyén nghi

néu c6 vé nhu Hoi dong s& khong dap tng thoi han trude khi két thiic cac phién diéu tran bang



EFSB 25-10-D Trang 25

chimg. Ngoai ra, quy dinh cubi cliing quy dinh rang trong trudng hop Chu toa khong hanh dong
trude thoi han bat bude va khong khic phuc duoc viée khong hanh dong trong vong bay ngay,
Ngudi nop don c6 thé tién hanh budc tiép theo ciia quy trinh Phé duyét Xay dung, nhung trong
moi truong hop, hanh dong dé s€ khong vuot qua khung thoi gian cho Phé duyét Xay dung duoc
quy dinh trong 980 CMR 13.02 (4) (a): Xem lai khung thoi gian.. 980 CMR 17.02 (5) va (6).

Quy dinh cudi cling cung cip ndi dung va hinh thirc cia Phé duyét mang tinh xay dung.
980 CMR 17.03. Quy dinh cubi cung cung cap quy trinh ma theo d6 Phé duyét Xay dung cudi
cung dugc ban hanh béi Hoi dong Vi tri theo quy dinh ctia phép luat va duoc phan phdi boi Chu
toa. 980 CMR 17.04. Cudi cliing, quy dinh cudi cling néu rd rang Gidy phép Phé duyét Xay dung
dong vai tro 1a su phé duyét tit ca cac gidy phép va phé duyét co lién quan tir tit ca cac co quan
tiéu bang, khu vuc va dia phuong can thiét dé xay dung va van hanh Du 4n. 980 CMR 17.05 (1).
Céc khang céo tir Phé duyét Xay dung do Hoi dong Vi tri ban hanh duogc diéu chinh boi cac diéu
khoan tuong tu nhu diéu chinh cac quyét dinh da duoc xét xir ciia HO1 déng Vi tri va tién hanh truc
tiép dén Toa an Tu phap Tdi cao. 980 CMR 17.05 (2) va (3).

Quy dinh cudi cung thyuc hién cac chinh stra lam rd khac. Hoi dong Vi tri nhan thay rang
Quy dinh Phé duyét Xay dung Cudi ciing cung cdp mét quy trinh va ky vong rd rang vé nhitng gi
dién ra néu Hoi d@)ng Vi tri khong thé dap g thoi han theo ludt dinh.

V.  BOPHIEU VA QUYET DINH
Hoi dong Vi tri theo dy bo phiéu thong qua quy dinh Phé duyét Xay dung cubi cing, 980
CMR 17.00, dé thuc hién céac quy dinh cta Dao luat Khi hdu nam 2024, St. 2024, c. 239. Hoi

ddng Vi tri phé duyét quyét dinh cudi cing ciia EFSB 25-10-D va thong qua quy dinh mai 980
CMR 17.00: Phé duyét mang tinh xay dung.

o ol Do

Joan Foster Evans, Esq.

Ngay 20 thang 5 nam 2026
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PUGQC PHE DUYET béi cudc bod phiéu nhét tri cua Hoi déng Vi tri Co s¢ Nang luong tai
cudc hop ngay 11 thang 5 nam 2026, bdi cac thanh vién va ngudi dugc chi dinh c6 mét va bo
phiéu. Bo phiéu thong qua Quyét dinh Cudi cling: Rebecca L. Tepper, Bo truong Bo Ning luong
va Moi truong va Chu tich, Hoi déng Vi tri Co s& Nang lugng; Jeremy McDiarmid, Chu tich, S&
Tién ich Cong cong; Elizabeth Mahony, Uy vién, Bo Tai nguyén Niang luong; Bonnie Heiple, Uy
vién, Cuc Bao vé Mdi truong; Douglas Gutro, Giam doc Vin phong Quy dinh Gidy phép va ngudi
duogc chi dinh cho Eric Paley, Thu ky, Van phong Diéu hanh Phat trién Kinh té; Kris Callahan,
Giam ddc Chinh sach va Quy dinh cua Cuc Stuc khée Moi truong va Khi hau, va nguoi duoc chi
dinh cho Tién si Robert Goldstein, Uy vién, BO Y té Cong cong; Thomas O'Shea, Uy vién, Cuc Ca

va Trod choi; va Joseph C. Bonfiglio, Thanh vién Cong cong.

Rebecca L. Tepper, Chu tich
Ban dinh vi co s¢ nang luong

Ngay 20 thang 5 nam 2026
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PINH KEM 1 - QUY PINH CUOI CUNG 980 CMR 17.00
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PINH KEM 2 - BANG CHU GIAI PINH NGHiIA
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PINH KEM 3 - DANH SACH NGUOI BINH LUAN PE PHE DUYET MANG TiNH XAY
DUNG
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